(12.01.2007/249 Sayili ABBM Karari)
01.07.1993 TARIH VE 21624 SAYILI (DEGiSiK:RG-22.04.2006-26147) RESMi GAZETEDE
_ YAYIMLANAN
OTOPARK YONETMELIGI’NIN GECICI 5. VE 6.
MADDELERI UYARINCA BELIRLENEN UYGULAMA ESASLARI

GENEL ILKELER

Madde 1- Otopark Yo6netmeliginin 4/f maddesi uyarinca belirlenen esaslar asagida
aciklanmstir.

a) Ankara Blylksehir Belediyesi Belediye ve Mucavir Alan Sinirlari icerisinde yapilacak
binalarin mevzuata gore belirlenecek otopark ihtiyaglarinin, mutlaka kendi binasinda/parselinde
karsilanmasi esastir. Otopark ihtiyaci, bu uygulama esaslarinda belirtilen zorunlu nedenler
disinda hicbir suretle paraya tahvil edilemez ve ilgili belediyeler yetkili organlarinin karari ile bu
kosula aykiri uygulama yapamazlar.

Ankara Tarihi Kent Merkezi Yenileme Alani ve diger sit alanlarinda yapilan koruma amagli
imar planlari kapsaminda kalan parsellerle merdivenli yollara cepheli binalarda; otopark
hiakamlaltklerinin, parselinde teknik zorunluluk nedeniyle karglanamayan kismi en yakin bdlge
otoparklarinda veya genel otoparklarda karsilanmak U(zere belediye tarafindan bedel
karsiliginda devralinabilir.

b) Uzerinde tescilli 1,2 ve 3. grup yap! bulunan kentsel sit alani icinde veya disindaki
munferit parsellerde yeni yapi, tadilat, ilave, glglendirme ve restorasyona yoénelik yapi izni
taleplerinde ve yapi kullanma izin belgesi diizenlenmesi asamasinda otopark bedeli alinmaz.

c) Sit alanlarinda kalan parsellerde otopark ihtiyacinin zorunlu olarak Belediye ye
devredilmesi durumunda guincel otopark tarifesindeki bedelin;

Planla korunan yapilarin,
Konut olarak kullanilmasinda % 20’si
Ticari amagcli kullanilmasinda % 40’1

Yeni yapilarin,
Konut olarak kullanilmasinda %40’
Ticari amagcl kullaniimasinda %60’1 otopark bedeli olarak alinir.

Madde 2- Planlarla dizenlenen ada igi otoparklari icin maliklerin onaylarinin alinmasina
gerek yoktur.

Madde 3- Ada i¢i otoparklari, planlara iglenerek tapuya yapi adasindaki parsellerin ortak
yeri olarak gegilir ve ortak alanlar gibi diizenlenip yonetilirler.

Madde 4- Eksik kath yapilacak binalara, avan projesine gére binanin butlinine ait otopark
gereksinmesi karsilanmadan ruhsat verilemez.
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Madde 5- Otopark Yo&netmeliginin 4/h maddesi uyarinca belirlenen ilkeler asagida
aciklanmistir.



Bina Otoparklarinin Diizenleme ilkeleri
Bina otoparklarinin diizenlenmesinde asagidaki ilkelere uyulur;

a) Ankara Bilylksehir Belediyesi imar Yénetmeliginde daha énce verilen bodrumlarin tevsii
ile ilgili haklarin sakh kalmasi kaydi ile yeni yapilacak binalarda binaya ait otopark ihtiyaci;
bodrum katlarda binanin bir bodrum kati garaj olarak projelendiriimek suretiyle, tabii/tesviye
edilmis bahge kotlari altinda kalmak, komsu parseller igin olumsuzluk yaratmamak ve fenni
sakinca dogurmamak kosullariyla gerektiginde bina én cephe hattinin gerisinde kalan parselin
tamami veya bir bolimuU kullanilarak kapali garaj olarak karsilanacaktir.

Bu sartlarin yerine getirlememesi halinde dahi bina iz diisimuU icerisinde kalmak suretiyle
bodrum katlardan biri mutlaka garaj olarak duzenlenecektir.

b) Bina arka ve yan bahgelerinde acik otopark yeri ayrilabilir.

Ancak, arka bahcede otopark yeri ayrilabilmesi i¢cin yan bahge mesafesinin en az 3.00m.
olmasi gerekir. Yan bahcede de otopark dizenlenmesi halinde bu mesafe en az 5.00m.
Olacaktir.

Ticaret bolgeleri ve ticaret yollarinda 6n bahgeler otopark olarak diizenlenemez.

7.00m. ve daha fazla 6n bahce mesafesi olan konut parsellerinde, bina cephesinden itibaren
2.00 metre diginda kalan kisim otopark olarak dlizenlenebilir. Ancak, yoldan binaya yaya girig-
¢ikisini saglamak icin en az 2.00 metre genisliginde bir gecit bos birakilacaktir. Binek otolari i¢in
aranilan 20 m?lik birim park alani, otoparklarin yol cephelerine bitisik diizenlenmesi ve park
cikislarinin direk yola olmasi durumunda 15 mAlik dir.

Bu esaslarin yarirlige girmesinden dnce tesekkil etmis mevcut binalarin en az 5.00m. olan
6n bahcelerinde otopark diizenlemesi yapilabilir.

10.00m. ve daha fazla 6n bahge mesafesi olan konut parsellerinde, zemin katlarinin dikkan
olarak kullaniimasi durumunda, bina cephesinden itibaren 5.00m. disinda kalan kisim otopark
olarak dizenlenebilir. Ancak, yoldan binaya ve dikkanlara yaya giris-¢ikisini saglamak igin
gerekli gegitler birakilacaktir.

c) Binanin zemin ve normal katlari ile teraslar otopark yapiimak amaciyla kullanilabilir.

d) Otopark ihtiyaci parseli icinde karsilanmak Uzere, komsu parseller icin olumsuzluk
yaratmamak ve fenni sakinca dogurmamak kosuluyla, Imar Yd&netmeligi ile belirlenen kat
adedine bagli kalinmaksizin, binalarda gerekli sayida bodrum kat diuzenlenebilir.

e) Egim nedeniyle kazanilan katlarin tamami ya da bir bélim0 otopark olarak
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dizenlenebilir. imar plani ve ilgili mevzuata gére edimden kat kazanilamayan egimli
arsalarda ise otopark olarak kullaniimak kosuluyla bodrum katlari inga edilebilir.

f) Sivii Savunma Yasasi ve Siginak Yoénetmeligi geregince binanin siginagi olarak
kullaniimak UGzere ayrilmis bélimleri, baris zamaninda ek otopark olarak kullanilabilir. Ancak,
siginaklarin ek otopark olarak kullanilabilmesi igin mimari projenin araclarin giris-cikis ve park



etme dizeni agisindan uygun olmasi gereklidir.

g) Var olan binalarda yapilmak istenilen ekler ve kullanim amacina yénelik degisikliklerde bu
ek ve degisiklik, otopark gerektirecek nitelik ve buyUklikte ise otopark aranir. Otopark yapiimasi
olanakli degilse, otopark gereksinimi bedeli karsihdinda Belediyece devralinir. Var olan binalarin
ic blnyesinde yapilan ve kullanim amacini degistirmeyen degisikliklerde ve daha énce Otopark
Yoénetmeligi kapsaminda bulunmayan binalarda kullanim amacina yoénelik degisiklik, ayni
miktarda otopark ihtiyacini gerektiriyor ise otopark diizenlenmesi ve bedeli istenmez.

h) Otopark olarak diizenlenecek bodrum katlarina ulagsim amaci ile yan ve arka bahcelerde
getirilecek imar Yénetmeligindeki kosullara aykiri kazi ve dolgu diizenlemelerine izin vermeye,
gerekli givenlik énlemleri alinmak kosulu ile ilgili Belediye imar Mudarlikleri yetkilidir. Bu
dizenlemeler nedeni ile agiga ¢ikan bodrum katlar iskan edilemez.

i) iImar planlarinda Otopark Yénetmeliginin uygulanmayacagina dair hilkkiim getirilemez.

j)Binalarda oto asansoru yapilabilir. Ancak yangina kargi gereken tedbirlerin alinmasi, girig
ve cikiglarin yeterli olmasi, i¢ ve dis trafigi aksatmayacak sekilde dizenlenmesi zorunlu olup,
uygulama projelerinin tasdiki asamasinda Blyilksehir Belediye Bagkanligi itfaiye Daire
Bagskanligrnin gérisi alinacaktir.

Oto asansoérinlin hizmet verecegi binalarda yedek elektrik jeneratéri bulundurulmasi ve
yap! kullanma izni asamasinda bu asansérlerin ilgili idarelerin yetkili birimlerince calisip
¢alismadiginin denetlenmesi ve buna gére yapi kullanma izninin verilmesi gerekmektedir.

k)-1500 m®den biyilik Kentsel Servis Alani ve Konut Disi Kentsel Calisma Alani
Parsellerinde, her cephede asgari 5.00 m. yap! yaklasma mesafesi birakilmak suretiyle tevsii
kotlar altinda kapali otopark yapilabilir.

-parsel siniri ile yapi yaklasma siniri arasinda tevsii kotlarin Gzerinde kalan alanda bitki
Ortisiint saglamak icin, ddseme seviyesi tevsii kotlarinin 50 cm. altinda tesekkiil ettirilir.

-Birden ¢ok yola cephesi olan parsellerde yukaridaki sartlar saglamak kaydiyla tim
cephelere kapali otopark yapilabilir.
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-Yukarida belirtilen sartlara gére kapali otopark yapilmasi halinde, otoparklarin baslangi¢
sinirindan itibaren yesil yol ve Aile cephesi de dahil otopark girigi ve ¢ikigi yapilabilir.

NOT: "Bina otopark gereksinmesi, 500 m. YUrilyUs uzakligi igcinde kalmak ve projeleri birlikte
onaylanarak, otopark gosterilen yapiya oncelikle yapi kullanma izni alinmak ve irtifak hakki
kurularak tapuya serh verilmek kosullariyla bir baska parselde karsilanabilir.” hikmU, 6. Idare
Mahkemesi’ nin 17.03.2006 gin ve 2006/516 sayil iptal kararina istinaden kaldiriimistir.

Bélge ve Genel Otoparklarin Diizenleme ilkeleri

Madde 6- Bblge ve genel otoparklarin diizenlenmesinde agagidaki ilkelere uyulur.

a) Bolge otoparklari ve genel otoparklar, imar plani veya otopark yerlerini gdsterir planlarda
saptanan yerlerde, plan ilkelerine uygun olarak yer Ustlinde veya yer altinda, acgik, kapal veya



cok katli olarak yapilabilir.

b) Belediyeler tarafindan yaptirilan bdlge ve genel otoparklarin bakim, onarim ve igletiimesi
belediyelere aittir. Bu hizmetler i¢in alinacak ucret Blyuksehir Belediyesince saptanir.

c) Otopark gereksinmesinin karsilanamadidi veya otopark gereksinmesinin yiksek oldugu
merkezi is alanlari vb. bdlgelerde genel amacl otoparklarin yapimi, bakimi, onarim ve isletiimesi
dclncl kigilere verilebilir. Bu hizmetler karsihginda alinacak Gcret BlyUksehir Belediyesince
saptanir.

d) Binalarin bodrum Kkatlarinda otopark disinda higbir kullanim getiriimemek kaydiyla,
bagimsiz bélim olarak ticari amagl kapali otoparklar yapilabilir. Yan bahgeler ticari otopark girig-
¢ikisi igin kullanilabilir.

e) Bina icinde dlzenlenen otoparklarin iskan edilen komsu bagimsiz bélimlerle ortak
ddéseme ve duvarlarinda isi ve ses yalitimi yapilmasi zorunludur.

f) Bu ilkelerin 1.maddesi kapsaminda kalan ve bdlge veya genel otoparklardan yararlanmak
amaclyla otopark bedeli 6deyenlerden bakim ve onarim diginda ayrica otopark kullanim bedeli
alinmaz.

Ada ici Otoparklar

Madde 7- Ada ici Otoparklari, imar durumu elverigli olan yapi adalarinda binalarin arka
bahgelerinde ve ada iclerinde imar planlarinda yapilan dizenleme ile ilgili parsellerin ortak
kullanimina agilan acik ya da kapali olarak diizenlenen otoparklardir.

Ada ici otoparki diizenlemesinde bir parselden alinan alan, o parselin otopark
gereksiniminin tamaminin veya bir kisminin karsilanmasinda kullanilr.

Bu alanlar bagka hi¢bir amacla kullaniimaz.
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Yerlesim Merkezlerinde Otopark Miktarinin Saptanmasi

Madde 8-Otopark Yodnetmeliginin 5/b maddesi uyarinca belirlenen ilkeler asagida
aciklanmistir.

8.1.Binalarda kendi parseli icinde, ada, bdlge veya genel otoparklarda olmasi gerekli en az
otopark miktarlari:

8.1.1.Konutlar:

Ortalama Daire Alani (101)m®ye kadar net 2 daire icin 1
Ortalama Daire Alani (101-150)m? net 1 daire icin 1
Ortalama Daire Alani (151-180)m? net 2 daire icin 3
Ortalama Daire Alani (180)m? fazla (izeri net 1 daire icin 2

8.1.2.Ticari Amach Binalar ve Blrolar
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Ticari amagli binalar ve birolar 40 m? insaat alani igin 1,1000 m® ve daha fazla insaat
alanlarina sahip toplu aligveris merkezlerinde 25 m? ingaat alani icin 1 otopark yeri ayrilir.

8.1.3. Oteller:

Bes yildizh (LUks)
Dort yildizh (Liks)
Ug yildizli (1.sinif)
iki yildizh (2.s1nif)
Bir yildizli ve digerleri (3.sinif)

30 méins.alani
30 méins.alani
40 méins.alani
40 méins.alani
50 méins.alani

Motel 3 yatak
Tatil Kdyleri 6 yatak
Kampingler 1 Unite
Apart Oteller 1 Onite
Pansiyonlar 4 oda
Hostel 4 oda

8.1.4.Eglence Yerleri:

Gece kuliibii 30 méins.alani
Gazino 30 méins.alani
Diskotek 30 m?ns.alani
Birahane 30 m?ns.alani
Pastahane 30 mPing.alam
Bilardo bezik salonu,internet cafe 30 m?ns.alani
Diglin salonu 30 mzins.alanl

Digerlerinden her biri igin

8.1.5.Lokantalar- Restorantlar:

LUks.turistik
Birinci sinif
Ikinci sinif ve digerleri

8.1.6.Aclk Tesisler:

30 mfins.alani

30 méins.alani
40 méins.alani
50 mPing.alani

40 m?ins.alani
300 m®par.alani
200 m’par.alani

Lunapark ve benzeri eglence yerleri
Rekreasyon alani
Ticari Rekreasyon alani

Cay bahcesi 45 m°par.alani
Acik ve mini spor alanlari 100 m®par.alani
Semt pazari 75 m®par.alani
8.1.7.Digerleri:

Fuar Kongre ve Sergi merkezleri
Konferans salonu
Tiyatro,sinema,kitliphane ve spor tesisleri

Kapasitenin %5’i oraninda
30 oturma yeri
20 oturma yeri



Yilzme havuzu 30 otur.yeri veya 3 kabin

Universite ve yuksekokullar 200 ming.alan
i_I_k ve Orta Ogretim kurumlari 300 méins.alani
Ozel okul, dershane, kuran kursu 300 ming.alan
Ogrenci yurtlar ve kresler 400 mPins.alani
Hastane,saglik kurumlari 75 m?ing.alani
Camii ve ibadet yerleri 100 m?ns.alani
Kamu kurum ve kuruluslari ile

Kamu yararli diger kuruluslar 75 m@ing.alani
Sanayi ve depolama tesisleri idare 5 0 m?ns.alani
Uretim 125 m?ns.alani
Depolama 200 mPins.alani
Kiicik sanayi 125 m?ns.alani
Oto sanayi sitesi 40 méins.alani
Firinlar 75 m@ing.alani

igin bir otopark yeri

Akaryakit ve LPG istasyonlari Beher pompa basina en az 150 m?

Servis istasyonlari Beher lift veya kanal basina en az 150 m?
Otopark yeri ayrilmasi zorunludur.

8.2.Bina otopark alanlari kat alani hesabina katiimaz.
8.3.Parselde, binanin otopark gereksinmesinden fazla miktarda otopark yeri ayrilabilir.

8.4.Binalarda dairc_alerin farkli blOyUklikte olmasi durumunda ortalama daire net alani,
Blylksehir Belediyesi Imar Yénetmeligindeki net alan tanimina gére hesaplanacak toplam net
alanin daire sayisina bélinmesiyle elde edilir.
218

8.5.Hesaplama sonunda bulunan sayinin kesirli olmasi halinde bucuga kadar olan
degerlerde alt tam sayi, buguk ve buguktan fazla olan degerlerde Ust tam sayi, otopark sayisi
olarak alnir.

8.6. Sanayi ve depolama tesislerinde otopark gereksiniminin %50’sinin binek otosu,
%50’sinin kamyon ve otobts olacagdi kabul edilecektir.

8.7.Planlarda belirtilen ticaret bdlgesi ve ticaret yollari boyunca yapilacak binalarda
saptanan otopark sayisinin, binanin tamaminin ticari amacli bina oldugu varsayimi ile
hesaplanacak otopark sayisindan az c¢ikmasi halinde, bu alanlarda ticari amagh binalar igin
Otopark Ydénetmeliginin 5.maddesinde saptanan 6él¢iler uygulanir.

8.8.Ticaret bdlgesi olmayan alanlarda yer alan oteller hari¢ birden fazla amagch binalarda,
her amaca ayrilan bina bélimleri icin Otopark Y&netmeliginin 5.maddesine gbre saptanan
otopark miktarlari uygulanir.

Otopark Bedellerinin Belirlenip Odenmesi ve Yatinma Déniistiiriiimesi

Madde 9-Otopark Ydénetmeliginin 10.maddesi uyarinca; parselinde otopark yapimi mimkin
olmayan ylUkimlilerden alinacak otopark bedelinin saptanmasina ve alinmasina iligkin ilkeler
asagida aciklanmistir.

9.1.yerlesme yeri bélgeleri Buylksehir Belediye Meclisi tarafindan 5 gruba ayrilir ve her



grup icin agsagida gosterilen hesap sekli uygulanir.

1.Grup icin tarifedeki bedelin %100’0
2.Grup icin tarifedeki bedelin % 80
3.Grup igin tarifedeki bedelin % 60’1
4.Grup igin tarifedeki bedelin % 40"
5.Grup icin tarifedeki bedelin % 20’si

Otopark bedeli olarak alinir.

BuyUksehir Belediye Meclisi yerlesme yerinde bu gruplardan her hangi bir veya birkaginin
bulunmadigina karar verebilir.

9.2.Ydnetmelik madde 5'de saptanan beher araba icin alinacak otopark bedeli, arsa payi ve
insaat payinin toplamindan meydana gelir.

Parselinde otopark yapilmasi olanadlr bulunmadidi belirlenen ytkimlGlerden alinacak
otopark bedelinde arsa payi, imar plani veya otopark yerlerini gdsterir planda bdlge genel
otoparki olarak belirlenen arsalarin Emlak Vergisi Yasas! uyarinca saptanan bedeline gore,
otopark bedelinin insaat payi ise, o yilki Bayindirlik ve iskan Bakanligi birim fiyatlarina gére
hesaplanir. Arsa ve insaat payina gére bir arabalik otopark bedeli her yil yeniden Blyulksehir
Belediyesince saptanir. Arsa bedeli, her yil Tirkiye istatistik Kurumu Bagkanliginca yayinlanan
toptan esya fiyat endekslerinin artisi oraninda, insaat bedeli ise, Bayindirlik ve iskan Bakanligi
birim fiyatlar esas alinarak arttirilir.

9.3.0topark bedelinin %25’i proje onayi sirasinda nakden, geriye kalan
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18 ay icinde 9 esit taksitte nakden veya devlet tahvili olarak 6denir. Devlet tahvili ile
yapilan 6demelerde tahvil Gzerindeki deger esas alinir.

9.4.Alind1 belgesinde yapinin ada, parsel numarasi ve alindinin kag araclik otopark yeri icin
yapildigi da belirtilir ve bu belgenin bir 6rnedi yapinin ruhsat dosyasina konur.

Bu uygulama esaslarinin yurirlige girmesinden &énce yurdrlikte olan otoparklarla ilgili
ybnetmelik kurallarina gére saptanan otopark bedelinin tamami yatirilmak suretiyle iglemleri
tahakkuk ettirilmis ve bedelleri alinmis durumdaki yapilar icin tadilat projesi getirilse dahi bu
ybnetmelige gbre otopark miktarinin azalmasi sonucu ortaya ¢ikan bedel farki geri 6ddenmez.

Biyuiksehir Belediye Bagkanliginin Goérisuniin Alinmasi

Madde 10- Bu uygulama esaslarinin uygulanmasinda teredddte dusulen hususlarda
BuyUksehir Belediye Bagkanligrnin yazili gérisa alinir ve bu gériise uyulur.

Yururlik

Madde 11-Bu uygulama esaslari 01.07.1993 tarih, 21624 sayli Resmi Gazete'de
yayimlanan Otopark Yénetmeligi ile birlikte uygulanir.

Madde 12-Bu uygulama esaslari Belediye Meclis Karari onay tarihinde yurdrlige girer.






