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KUCUKCEKMECE iLCESi KENT MERKEZI
ULUSAL KENTSEL TASARIM PROJE YARISMASI
SARTNAMESI

BOLUM 1

1.1 YARISMANIN ADI VE TURU

Kicikcekmece ilgesi Kent Merkezi Ulusal Kentsel Tasanm Proje yansmasidir.
Yansma, 4734 sayill Kamu ihale Kanunu kapsaminda, “ Mimarlik, Peyzaj Mimarlidi, MUhendislik,
Kentsel Tasarim Projeleri, Sehir ve Bolge Planlama ve GUzel Sanat Eserleri Yansmasi

Yonetmeligi” uyarinca serbest, ulusal ve tek asamah olarak yansmaya ¢ikarimistir.

1.2 YARISMANIN KONUSU VE AMACI

KUcUkcekmece licesi konumu, sahip oldugu potansiyel alanlan ve demografik yapisi geredi;
istanbul Metropoliten Alan biOtinU icinde Bakirkdy merkezinin hinterlandinda kalan bir alt
merkez &zelligi gdstermektedir. licede Basin Ekspres Yolu Uzerinde yer alan ve Metropoliten
Olcekte bir kimlik ortaya koyan ticaret-hizmet aksi'nin  disinda merkez olarak
nitelendirilebilecek, organize olmus bir alt bélge bulunmamaktadir. Bu baglamda, gelecekte
KUcUkcekmece ve yakin cevresinde yer alan konut alanlanna (TEM kuzeyi) hizmet
edebilecek, KuUcuUkgcekmece'nin Metropoliten Alan icindeki konumundan kaynaklanan
onemini ortaya koyabilecek, organize, karma kullanmli  bir kent merkezine ihtiyac
duyulmaktadir. Yansmanin konusu; tUm bu degerlerle bulusabilen bir kentsel tasarm proje
yarnsmasl ile elde edilecek alt merkezin, KicUkcekmece'ye kazandinimasidir.

Yansmanin amaci; yaklasik 800 bin kisinin yasadigi KicUkcekmece icin cagdas planlama ve
kentsel tasanm kriter ve ilkelerine sahip, kimlikli, c¢cevreye duyarl, cagdas bir vizyon
dogrultusunda  kurgulanmis  kaliteli ve yasanmaya deger bir alt merkez modelinin

yaratiimasidir.

1.3 YARISMANIN ALANINA iLiSKiN BILGILER

181,5 ha.'llk yansma alani, mdlkiyet dokusu, arazi kullanim kararlan ve yUklenecek olan yeni

fonksiyonlar anlaminda farklilastigr ve bUtin alanin daha rahat algilanmasi icin 2 ayn bdlgede



tariflenmistir. Bdyle bir bdlgeleme proje alani icinde var olan tipolojiyi de ortaya koymaktadir.
Bunlar;

1. Bdélge: 83,2 ha.'lik Halkal Meydan,

2. Bdlge: 98,3 ha.'lik Sefakdy Bolgesi sanayi alanidir (Bkz. Pafta no 1, Sayfa: 8).

Yansma Alaninin omurgasini olusturan Halkall Caddesi, Halkall Meydan olarak adlandirian ve
yansma alaninin kuzeyinde kalan 1. Bolge'yi, kuzey-giney aksinda ortadan bdlmektedir.
Kuzey-doguda Kayislik Caddesi, kuzey-batida ise Halkal Alfinsehir Yolu alanin kuzey sininni
olusturmaktadir. Halkall Meydan'dan kuzeye dogru uzanan ve Kayislik Caddesi ile Halkall
Altinsehir Yolu'nu birbirine bagdlayan ikitelli Caddesi de alanin kuzeye dodru uzanan sininni
olusturmaktadir. Bu bdlge yansma Alaninin ortalarinda, sanayi tesislerinin basladigr alanda
sonlanmaktadir (Bkz. Pafta no 2, Sayfa: 9).

1. Bolgenin arazi kullanim deseni; konut, ficaret ve donati fonksiyonlarnni icermekte olup; (Bkz.
Pafta no 13, Sayfa: 38) alan, Halkall Caddesinin batfisinda, 1 pafta 775 ve 776 parseller Uzerinde
kalan ve istanbul Il No'lu KiltUr ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulu tarafindan 15.12.1995 gon,
3964 sayil karar ile tescillenmis olan Halkall Ziraat Mektebini de kapsamaktadir (Bkz. Pafta no 9,
Sayfa: 31). Halkall, S6gUtlicesme ve indnU Mahallelerinin bir kismini kapsayan 1. Bdlgenin

nGfusu, 2000 yil nGfus sayim verilerine gore yaklasik olarak 2900 kisidir (Bkz. Pafta no 2, Sayfa: 9).

2. Bélge, Halkall Caddesinin dogu ve batisinda konumlanmis olan sanayi fesislerinin
olusturdugu bolgedir ve yansma alaninin gineyinde yer almaktadir. Alanin sinin, doguda
istiklal Caddesi; batida ise sanayi tesislerinin molkiyet dokusu baz alinarak olusturulmustur (Bkz.
Pafta no 2, Sayfa: 9). S63UtIUcesme, iIndnU, Tevfikbey ve Fevzi Cakmak mahallelerinin bir kismin
kapsayan 2. bolgede, 2008 Subat'ta yapilan anket calismasindan elde edilen verilere gbre
konut fonksiyonunun bulunmadigi tespit edilmistir. 2. B&lgenin arazi kullanim deseninde agirlikl
olarak sanayi fonksiyonu bulunmaklia birlikte ficaret ve donati kullanimlan da mevcuttur (Bkz.
Pafta no 13, Sayfa: 38). Alanda, toplam 307 adet sanayi, kUcUk sanayi ve ticaret firmasi faaliyet
gostermektedir. Bu firmalarn %60’ “toptan ve perakende ficaret ve motorlu tasitlar ve
motosikletlerin onarmi” konusunda faaliyet gostermektedir. Oto bakim onarm sektérinin
baskin oldugu bu sinif 1Um firmalar icindeki %60’k orani ile kalan sektorleri ihmal edilebilir
kimaktadir. Alandaki firmalarnn %é's1 “giyim esyalarnnin imalat” yine %6'si ise “elekirikli techizat
imalafi” konularinda faaliyet géstermektedir. Anket verilerine gbére, alanda calisan nifus ise
5150 kisidir (Bkz. Ek 1, Sayfa: 50).

1.3.1 Yansma Alaninin Yeri

Yansma alani; 98,3 ha. bUyUklUkteki Sefakdy sanayi alani ile 83,2 ha. bUyUklUkteki Halkali

Meydani arasinda kalan alan ile sinirlandinimis, toplam 181, 5 ha. ik bir bUyUklUk icermektedir



(Bkz. Pafta no 1, Sayfa:8). KicUkcekmece iicesi'nin biyUk dlcide plan kararlarna aykir olarak
yapilasmis, donati alanlarindan mahrum, yUksek deprem riski tasiyan, sanayi ve kemiklesmis
konut alanlarndan olusan  yansma  alaninin,  yeniden Uretilerek ve  gelistirilerek

(redevelopment) bir alt merkez olarak tasarlanmasi beklenmektedir.

1.3.2 Mevcut (Mer’i) Plan Kararlan

Halkall Meydan olarak adlandirlan 1. bélge yansma alaninin kuzeyinde yer almaktadir. Bu
bdlgede 18.08.2004 tasdik tarihli 1/5000 &lcekli Halkall Revizyon Nazim imar Plani ve 22.06.2005
tasdik tarihli 1/1000 &lcekli Halkall Revizyon Uygulama imar Plani kararlan gecerlidir.! Bu
planlarnn kararlarnna gére yansma alaninin 1. bélgesinde ticaret, donati ve konut fonksiyonlar
planlanmistir. Alanda  “Konut” fonksiyonunun emsali 1,5; "Ticaret+Hizmet” fonksiyonunun

emsali de 1.20"dir (Bkz. Pafta no 21-22, Sayfa 47-48).

Sefakdy Bolgesi'ndeki sanayi alanini kapsayan 2. bolgede 18.08.2004 tasdik tarihli 1/5000
dlcekli Sefakdy Revizyon Nazim imar Plani ve 22.06.2005 tasdik tarihli 1/1000 &lcekli Sefakdy
Revizyon Uygulama imar Plani hUkUmleri gecerlidir. Bu planlarnn kararlarnna gére yarisma
alaninin 2. bdlgesinde sanayi, donati ve ticaret kullanmlarn planlanmistir.  Alanda “Konut”
fonksiyonunun emsalil,25; “Ticaret” fonksiyonunun emsali 1,25 ve “Sanayi” fonksiyonunun

emsali de 1.00'dir (Bkz. Pafta no 21-22, Sayfa 47-48).

Y Plan kararlan sadece yapillasma katsayssi itibariyle baglayici olup, fonksiyon alanlarn yer secimi agisindan

yansmacilar, kendi konsept kararlari dogrultusunda esnek davranabileceklerdir.



Yogun kamu miilkiyet
dokusu

Mevcut kullanim; konut
ve ticaret

Talep edilen; yonetim
merkezi

Yogun ozel miilkiyet
dokusu

Mevcut kullanim; sanayi
Talep edilen; meydanlarin
ve bulugsma noktalarin yer
aldigi ticaret, kiiltiir,
sanat, spor merkezi +
konut ve ileri teknoloji
gerektiren sanayi

Pafta no 1. Yansma Alaninin Bélgeleme Sekli
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Pafta no 2. Yansma Alanin Konumu



1.4 HTIYAC PROGRAMI

Yansma alaninin femel kimligi, ilcede yasayan nufus ve calisan isgicUne hizmet verebilecek
alt merkez olarak belirlenmistir. Alt merkez donatilar, ilce, yakin gevre ve giderek sinirli da olsa
kent bUtinGne hizmet verecektir. Aynntilannin yansmacilar tarafindan belilenmesi beklenen
ihtiyac programinda karma kullanimli merkez alanlan konseptine uygun olarak;

» Ticaret alanlan (alis-veris, yeme-icme ve eglence alanlarn vb.),

= Hizmet alanlan (yonetim, konaklama, buro, sergi, fuar, sosyo-kUltUrel alanlar vb.),

= Sanayi alanlan (yansmacilar tarafindan belirlenecek olan kimlik dogrultusunda, eger

sanayinin bu alanda devamliigr 6ngdriluyor ise; ileri teknoloji kullanimli sanayi ve bu

fonksiyonu desteleyen ar&ge vb. kullaniglar),

= Konut Alanlan

» Acik ve yesil alanlar (kent parki, spor alanlarn, dinlenme ve rekreasyon alanlar,

meydan / meydanlar) olusturulmaldir.

Yansma alani icerisinde konut islevinin dneriimesi islevsel cesitlilik ve kentsel yasam canliiginin,
gece-gundUz surdirdlebilmesi acisindan  énemli bir ilkedir. Ote yandan yansma alani
icerisinde;
» Toplumun ilgisini cekecek, guclU bir merkez olusturmak icin dnerilecek donatilar ve
bu donatilann nicelik, nitelikleriyle, merkez icindeki dagilimlannin, projenin genel temasi
ile uyumlu,
» Kullanicilara en iyi hizmeti vermek Uzere donati dagilimlarnin mekansal ve alansal
olarak dengeli kurgulandigi, gercekci ve uygulanabilir bir stratejiye dayall,
» Cevrenin ve kullanimlann gerektirdigi fiziki &zellikler ile uyumlu, &zgin tasarm
anlayisinin hakim oldugu,
= istanbul Metropoliten Alani ulasim sistemi ile bUtUnlesebilen erisilebilir kentsel hizmet
alanlarnin olusturuldugu,
» Sehircilik ilke ve standartlan dogrultusunda yaya-tasit iliskilerinin saglandig,
» Kentsel acik alanlar ve peyzaj elemanlarinin, makro ve mikro oOlcek eko-sistem
iliskilerinin saglandigi,
» Aclk ve kapall kamusal alanlann bir kimlik olusturdugu, bir yasam anlayis

cagrnistirabilecek tasanm ilkeleri dogrultusunda kurgulanmasi beklenmektedir.

Bu dogrultuda alaninin yaklasik % 40’ 1 agik kamusal alanlar (yollar, meydanlar, yesil alanlar,
oyun alanlar, egitim, kGltUr, saglik alanlan vb. donati alanlan); ihtiya¢ programinda belirtilen
diger islev alanlari icin ise alanin yaklasik olarak % 60’1 ayrimalidir.
= Yansmacilar, planlama alani icindeki nifus, yogunluk, kararlarina bagl yapilasma
haklan ve bu haklann dagiiminda serbesttir. Ancak yarnsmacilardan, Ust olcekli plan
genel ilkke kararlar ile 6ngérilen max. yapillasma kat sayllan (emsal) agisindan, ihtiyag

programinda tfanimlanan kriterleri g6z énunde bulundurmalarn beklenmektedir.
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» Yansmayl kazanan projenin tUm karar ve degerleri, imar plani kararlan haline
getirilecek ve gerekli onay strecleri tamamlanacaktir.

» Yansmaciar tasarnmlarinda, hava mania kriterlerini gbéz 6ninde bulundurarak
yapilasma &nereceklerdir (Bkz. Pafta no 17, Sayfa: 42 ve sayisal veriler-pafta no 7).

» Yansmacilar tasarnmlarinda yerlesime uygunluk kriterlerini géz énunde bulundurarak

yapilasma énereceklerdir (Bkz. Pafta no 12, Sayfa: 36 ve sayisal veriler-pafta no 3).

1.5 YARISMAYA KATILIM KOSULLARI

Yarnismaya, aralarnnda en az bir Mimar, bir Sehir Plancisi ve bir Peyzaj Mimar bulundurmak
kosulu ile TMMOB Sehir Plancilan Odasi, Peyzaj Mimarlan Odasi, Mimarlar Odasi’'na kayitl
Uyelerden olusan ekipler katilabilir. Yansmacilann TMMOB Sehir Plancilan Odasi, Mimarlar
Odasi veya Peyzaj Mimarlarn Odasi’'na kayith oimalarn ve KG¢cUkcekmece Belediyesi'ne adres
birakarak sartname almis olmalarn gerekmektedir. Sartname bedeli olan 100 YTL (yUz Yeni Turk
Lirasi) Ziraat BANKASI Sefakdy Subesi 5367263-5002 no.lu hesabina yatiniarak dekont, isim ve

adres bilgileri ile birlikte yukandaki adrese teslim edilecek ve sartname elden teslim alinacakfir.

Yansmaya katilacaklarda aranacak kosullar;

a) Sartname alip, isim ve adreslerini yarisma raportérligune kaydettirmis olmak, (ekip
adina bir kisinin bu sarti yerine getirmesi yeterlidir),

b) TUrk MUhendis ve Mimar Odalan Birligi'nin (Sehir Plancilar Odasi, Peyzaj Mimarlar
Odasi, Mimarlar Odasi) Uyesi olmak ve meslekten men cezalisi durumunda olmamak,

c) 4734 ve 4735 sayil kanunlar ile diger kanunlardaki hukUmler geregince gecici veya
sUrekli olarak kamu ihalelerine katiimaktan yasaklanmis olmamak,

d) JUri Uyelerini ve raportérleri belileyen ve atayanlar arasinda olmamak,

e) JUri Gyeleri (danisman, asli, yedek), raportérler ve yarnsmayi acan idare adina calisan
danismanlar ile bunlarn 1. dereceden akrabalari, ortaklari, yardimcilar ve calisanlar arasinda
olmamak,

f) JUri calismalarnin herhangi bir bolIimUne katilmis olmamak,

g) Yansmayr acan idarede, yansma ile ilgili her t0rl0 islemleri hazirlamak, yUrotmek,
sonuclandirmak ve onaylamakla gérevli olmamak,

h) Her ekip icin, bir ekip femsilcisinin secilmesi ve bu kisinin ekip temisilcisi olduguna dair
bir belgenin, ekip ortaklarinin her birinin imzasinin yer aldigi belgenin, kimlik zarfinda yansma
raportérligune verilmesi gerekmektedir. Danisman olarak katilanlar disinda ekip olarak katilan
ortaklann her biri Belediye'ye karsi muUsterek ve muteselsilien sorumludurlar; ancak gerekli

durumlarda idare ile iliskiler bu ekip temsilcisi Gzerinden yUrUtUlecektir.
Bu sartlara uymayanlar yansmaya katilmis olsalar dahi, tasarnmlan yansmaya katiimamis

sayllacak ve isimleri, yansmaya kabul edilmeme gerekceleriyle birlikte Uyesi olduklarn meslek

odasina bildirilecektir.

11



1.5.1 Yer Gorme Belgesi

Yansmacilarnn yer gérme belgesi alarak 01/08/2008 tarihine kadar yarisma alanini gérduklerini

belgelemeleri gerekmektedir. "Yer Gérme Belgesi' KigcUkcekmece Belediyesi Plan ve Proje
MUOdOrogi’'nden onaylatilarak Uzerinde rumuz ve “KUGUKCEKMECE ILGESi KENT MERKEZI
ULUSAL KENTSEL TASARIM PROJE YARISMASI YER GORME BELGESI ZARFI” ibaresi yazil bir zarfin

icine konularak proje ve kimlik zarfiyla birlikte yarnsma raportérligune teslim edilecektir.

1.5.2 Yangma Disi Birakilma

Asagida belirtilen sartlara uymayan projeler, jori karan ile tutanaga gecirilip yansma dis

birakilacakftir.

1.

Yansma sartnamesinin yansmaya katilma kosullarindaki maddelerde belirtilen sartlara

uymayanlar,

Kimlik zarfini ve kimlik zarfi icindeki belgeleri yansma projesi ile beraber teslim

etmeyenler,

Eserin herhangi bir yerinde eser sahibini tanitan bir isaret bulunan projeler (el yaazsi ile

yazilmis aciklama notlarn bu isaretlerden savilir),
Yer gérme belgesi aimayanlar,
Sartname alarak adres birakmamis olanlar,

Projelerini belirtilen son teslim tarihi ve saatine kadar feslim etmeyenler.

1.6 JURI OYELERI VE RAPORTORLERIN iSiM VE KiMLIKLERI

Danigsman Jiri Uyeleri

1.
2
3.
4
5

6.

KADIR TOPBAS / istanbul BUyUksehir Belediye Baskani

Aziz YENIAY / KUcUkcekmece Belediye Baskan

HUseyin OFLAZ / KGgcUkgcekmece Belediye Baskan Yardimcisi

BirgUl KIRAN AKSQY / KUgUkcekmece Belediyesi Plan ve Proje MUdUrG
Asim KOCABIYIK / Borusan Holding Kurucu Basgkani

Erhan IBAK/ Bisa Bidon Sanayi-Sirket Sahibi

Asli Jiri Uyeleri

1.

S T o

7.

Zekai GORGULU, Prof. Dr. YTU (JUri Baskani)

Orhan HACIHASANOGLU, Prof. Dr. iTU

Ayhan USTA, Doc. Dr. KTU

Sirma TURGUT, Yrd. Dog. Dr. YTU

Oya AKIN, Yrd. Doc. Dr.- TMMOB Sehir Plancilarn Odasi
Gulsen OZAYDIN, Doc. Dr. - TMMOB Mimarlar Odasi

TUlay AYASLIGIL, Yrd. Dog. Dr. - TMMOB Peyzaj Mimarlarn Odasi

Yedek Jiri Uyeleri

1.

Nurbin PAKER, Yrd. Doc. Dr. iTU
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2. HGlya YAKAR, Yrd. Dog. Dr. - TMMOB Sehir Plancilar Odasi
3. Pelin GOKGUR CAMKERTEN, Yrd. Dog. Dr. - TMMOB Mimarlar Odasi
4. Selda Ozel AHISKALI, Serbest Mimar, - TMMOB Peyzaj Mimarlar Odasi

Raportorler

1. Eda CACTAS CEYLAN / Y.Sehir Plancisi

2. Seda GENC / Sehir Plancisi

1.7 YARISMAYI DUZENLEYEN iDAREYE iLiSKIN BILGILER

: KGgcUkcekmece Belediyesi

Ad Plan ve Proje MUdUrligu / Ar-Ge Sefligi
Adresi : E-5 Uzeri Sefakdy/ISTANBUL

irtibat Telefon Numarasi 10212411 07 58

Faks Numarasi: 10212411 06 22

Web Adresi

:www.kucukcekmece.bel.ir

Elektronik Posta Adresi

: planproje@kucukcekmece.bel.ir

1.8 YARISMA TAKViMi

Yarnsmanin ilani 26/05/2008
Sartname Satis Tarihi Baslangici 27/05/2008
Son Soru Sorma Tarihi 27/06/2008
Cevaplarin Génderiime Tarihi 04/07/2008
Yer Gérmek icin Son Tarih 01/08/2008
Proje Teslim Tarihi 02/09/2008
JUri Degerlendirme Tarihi 11/09/2008
Yansma Sonucu ilan Tarihi 17/09/2008

Sergi Baslangic ve Bitis Tarihi ve Yeri

20/09/2008 ve 28/09/2008 — KUCUKCEKMECE
ILCESI-CENNET MAH. YAVUZ SULTAN SELIM KULTUR
SARAYI

Kolokyum Tarihi ve Yeri

20/09/2008 - KUCUKCEKMECE ILCESI-CENNET MAH.
YAVUZ SULTAN SELIM KULTUR SARAY]

1.8.1 Soru ve Cevaplar

Yansmacilar, 27/06/2008 Cuma gunuy, saat: 17.00'ye kadar ulastiniacak sekilde konu ile ilgili
sorularn, KUCUKCEKMECE ILCESI KENT MERKEZI ULUSAL KENTSEL TASARIM PROJE YARISMASI
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RAPORTORLUGU “planproje@kucukcekmece.bel.ir” adresine elekironik posta veya 0212- 411

06 22 numaral faksa gdndereceklerdir.

» Yansmacilar tarafindan ydneltilecek sorular, dakfilo veya bilgisayar orfaminda yazimis
olarak verilecektir.

» Her soru icin ilgili oldugu metinin konuya iliskin paragraf numarasi belirtilecekfir.

» Sorulara verilen cevaplar yansma dokUmani niteligindedir.

» TUm soru ve cevaplar, tUm yansmacilara génderilecekfir.

» Sorularn cevaplarn gdénderildikten sonra yansma sartnamesinde herhangi bir degisikligin
yapiimasi s6z konusu degildir.

» Yarnsma jUrisi, yukanda belirtilen tarih ve saate kadar ulasan tUm sorulara cevap vermek
Uzere 3 gUn igerisinde toplanacak, bu toplanti sonrasinda 04/07/2008 tarihine kadar,

cevaplar yansmacilara posta ve e-posta yolu ile gbnderilecektir.

1.8.2 Projelerin Teslim Tarihi, Yeri ve $artlar

Yansmacilar, projeleri en gec 02/09/2008 Sali ginG saat 17.00'ye kadar”, “KUCUKCEKMECE
ILGESi KENT MERKEZI ULUSAL KENTSEL TASARIM PROJESi YARISMASI RAPORTORLUGU”
Kartaltepe Mah. SUvari Cad. No:16 Sefakdy - KicUkcekmece / istanbul' adresine kargo ile
veya elden tutanak karsiidl teslim edeceklerdir. Belirtilen zamanda Yansma Raportdérligune

ulasmamis projeler yansma disi kalacaktir.

1.8.3 Juri Toplant Tarihi

JUri, degerlendirme ¢alismalariicin 11/09/2008 Persembe ginuU toplanacakiir.

1.8.4 Sonuglarn ilan Sekli

JUrinin degerlendirme calismalarnnin bitiminde, yarsmanin sonucu idare tarafindan 17/09/2008
Carsamba ginU Resmi Gazetede, Kamu ihale Kurumu yayin organlarinda, ilgili meslek oda ve
kuruluslannin yayin organlarinda, KicUkcekmece Belediyesinin resmi web sitesinde ve 1 adet

gunltk gazetede ilan edilecektir.

1.8.5 Kolokyum Tarihi ve Yeri
Kolokyum, 20/09/2008 Cumartesi saat 14:00'te, “YAVUZ SULTAN SELIM KULTUR SARAYI, Cennet

Mahallesi Yahya Kemal Beyath Caddesi KUGcUkcekmece Adliyesi Yani KUcUkcekmece-
ISTANBUL” adresinde yapilacaktir.

1.8.6 Projelerin Sergilenme Yeri ve Zamani

Yansmaya katilan tOm projeler, sonuclarn ilanini takiben 9 gin stre ile “YAVUZ SULTAN SELIM
KULTUR SARAYI, Cennet Mahallesi Yahya Kemal Beyatl Caddesi KicUkcekmece Adliyesi Yani

KUcUkcekmece-ISTANBUL” adresinde sergilenecektir.
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1.8.7 Projelerin Geri Verilmesi

OdUl ve Mansiyon kazanan projeler Belediye'ye ait olacaktir. Bunlann disinda kalan projeler,
kolokyum ve sergi bitis tarihinden itibaren 15 gun icinde Kartaltepe Mah. SUvari Cad. No:16
Sefakdy - KicUkcekmece / istanbul adresinden, KicUkcekmece Belediyesi / Plan ve Proje
MUdUrogu / Ar-Ge Sefligi'nden elden alinabilecektir. Alnmayan projelerden Ki¢cUkcekmece

Belediye Baskanligi Plan ve Proje MUdUrlGgU sorumlu olmayacaktir.

1.9 RUMUZ VE AMBALAJ ESASLARI

Yarisma projeleri ve raporlar raportériige dis etkenlerden zarar gérmeyecek sekilde ve
kiviimadan; maket ise ayn bir ambalajda teslim edilecektir. Her paftanin, raporlarnn her
sayfasinin, maketin, ambalajlann, zarflarn ve CD'nin sag Ust kdsesine, bes (5) karakterli, 1x4
cm. boyutunda bir rumuz yazilacaktir. Rumuzda kullanilan karakterler tekrarlanmamali, sirali
olmamali ve mutlaka bilgisayar ortaminda hazilanmaldir. Ayni rumuz, icinde, katilan tUm
yansmacilarin isim, mezun olduklan okul ve adres bilgilerinin bulunacagdi, kapal bir kimlik
bilgileri zarfinin Uzerine de yazilacaktir.

Tasinma veya kargo esnasinda dogabilecek yipranmalar, engellemek amaciyla, teslim
edilecek tUm pafta, rapor ve belgeler sert ve korunakl bir kutu icerisinde teslim edilecektir. Bu
kutunun dis yozeyine, “KUGUKGEKMECE ILGESI KENT MERKEZi ULUSAL KENTSEL TASARIM PROJE
YARISMASI RAPORTORLUGU”, Kartaltepe Mah. Stvari Cad. No:16 Sefakdy-KicUkgekmece /
ISTANBUL" ibareleri yazilacaktir. Yansmacilardan istenen calismalann timinin teslimi (paftalar,

maket, rapor, kimlik bilgileri vb.) ortak bir ambalqj icinde yapilmaldir.

1.10 YARISMACILARIN KiMLIK ZARFLARI

Yansmacilar, projenin teslim edildigi ambalaijin icine, proje ile ayni rumuzu tasiyan ve Uzerinde
bUytk harf ile “KUGUKCEKMECE ILGESI KENT MERKEZI ULUSAL KENTSEL TASARIM PROJE
YARISMASI KiMLIK ZARFI” ibaresi yazill zarfin icine kisi veya firma adi belirtiimeksizin yalnizca
yansmacilara ait adres koyacaklardir. Yazsma zarfi ile asagidaki belgeleri tesim etmek
zorundadirlar.

1. Yansma sartlarini aynen kabul ettiklerini gosterir belge,
Adi ve Soyadi,
Mezun olduklar okul ve diploma numaralari,

Uyesi olduklar oda sicil numaralari,

o M 0D

ilgili meslek odasinca yarsmanin ilan edildidi yil icin dizenlenmis, yansmaciya ait

oda belgesini,
Adreslerini bildirir ve kendi imzalarini tasiyan bir belgeyi,

Yer Gérme Belgesini,

Kargo veya posta teslim belgesini,

A N

Projenin dijital orfamda hazirlanmis kapali zarf icindeki kopyasini koyacaklardir.
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Yansmaya katilan proje sahipleri dereceye giremedikleri takdirde kimliklerini sakli futma
hakkina sahiptirler. Kimliklerinin aciklanmasini isteyenler, kimlik zarfinin Uzerine *"Acilabilir”
kaydini koyduklan takdirde bu zarflar, jOri tarafindan acilir ve kimlikleri aciklanir. Bu islemler

tutanakla belirtilir.

1.11 YARISMACILARDAN iSTENENLER

Yansmacilar bu bdlgede yasayan nUfusa ve calisan isgicUne yonetim, ticaret hizmetleri,
turizm-konaklama ile sosyal-kUltUrel, yesil alan-rekreasyonel gereksinmeleri saglayacak alanlar
iceren ve bilimsel standartlara uygun ulasim sistemleriyle desteklenmis bir kentsel alt merkez
icin; aynntill program ve mekansal kurgu fikirleri ile dUzenleme ve isleyise iliskin ana kavramlar
belirleyeceklerdir. Yansma alaninda tasarlanacak olan kentsel alt merkezin; teknoloji icin
arastirma, sergileme ve pazarlama (mevcut ikitelli Organize Sanayi'nin dinya pazarnna

acillabilecedi) islevlerini de icermesi 65ngortimektedir.

PAFTALAR: Asagida aynntilan yer alan, AO boyutundaki paftalann sayisi max. 10 adet
olmalidrr.

= KUcUkcekmece kent bUtinlugu icinde (tUm KUgUkcekmece ilge sininni gdsterecek
sekilde), yansma alanina yUklenen temel tasarm kararlarini, kavramsal ve stratejik
yaklasimlar, alana verilecek fonksiyonun ulasim baglantilanni ve diger cevresel
fonksiyonlarla nasil butinlesecegini gdsterir sematik planlar; bu plana ait kisa rapor,
uygulama modelini anlatan yazili aciklamalar, semalar, diyagramlar vb.
(Bu grafik ve yazil aciklamalarda; bdlgedeki sorunlarn ortaya konmasi, yeni dnerilerin
ve verilen fonksiyonlarin bodlgeye ne kazandiracagna iliskin - potansiyellerin
vurgulanmasi beklenmektedir. Bu anlatimlar maksimum 2 adet A0 pafta (Uzerinde
sunulacaktir).

1/5000 olcekli ikesel plan ve arazi kullanim kararlar,

1/2000 Olcekli genel senaryo kararlanni, peyzaj, kitle, cevre iliskilerini ve ulasim
kademeleri ile kurgusunu gdsteren vaziyet plani,
(Bu calismalar 3 boyutlu anlatimlaria desteklenecektir).

= Proje alaniicindeki iki fipolojik bdlgenin (Bkz. Pafta no 1, Sayfa: 7) her biri icin yansmacilar
tarafindan belirlenecek, &zellikle karma kullanimlar iceren 30'ar ha.'lik iki ayrn alanin
1/500 &lcekli kentsel tasanm projeleri (planlar, kesitler, siluet gérinusler),
(Bu calismalardan her biri 1 adet AO paftada sunulacaktir).
= Tasarm onerilerini destekleyici 3 boyutlu ifadeler (perspektif, 3 boyutlu sunumlar, maket
fotografian vb.).

MAKET: Yansmacilar tarafindan 1.bdlgeden (Bkz. Pafta no 1, Sayfa: 7) uygun gordUkleri bir

alanin (tercihen 1/500 Olcekte tasarnmini gerceklestirdikleri alan icerisinden kismi) Al
boyutunda 1/500 &lcekli maketi teslim edilecektir.
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PROJE OZET RAPORU: Yanismacilar, yansma alanina ait yapilan planlar ve tasarm ézet
programini, planlama  kararlarinin - uygulanisi  konusunda kabul edilen model ve
uygulama araclarni ve alanin yapilasma hesaplarinin, etaplama asamalarinin belirtildigi
(tercihen diyagram ve semalarla desteklenmis bir anlatimla) (A4) boyutunda (5) sayfayi
gecmeyen bir rapor hazrrlayacak ve (13) adet kopyasini, t10m sayfalara rumuzlanni da
eklemis olarak teslim edeceklerdir.

1.12 PROJELERIN CiZiM VE SUNUMU

= Her t0Orl0 ¢izim teknigi, malzeme ve renk kullanimi serbesttir,

= Sergileme kolayligi bakimindan bUtion paftalarda, sag alt kdsede paftanin asma
semasindaki yeri belirtilecektir,

= TUm paftalarda hakim rozgér, dlcek ve kuzey yonu isaretleri, ayni yerde toplu olarak
gOsterilecektir,

= Teslim edilen hicbir paftanin Uzerinde kimlik belirleyici herhangi bir isaret veya yaz
olmayacaktrr,

= Yansmacilardan, teslim ettikleri paftalann ve raporlarin sayisal kopyalannin da teslimi
istenmektedir. S6z konusu bu CD kopya, rumuz yazili kapal bir zarf icinde olmak Uzere

kimlik zarfi icinde teslim edilecektir.

1.13 ODULLER TUTARI VE ODEME SEKLI

1.OdUl 100.000 YTL (YUz bin Yeni Tdrk Lirasi)

2.0dul 75.000 YTL (Yetmis bes bin Yeni Turk Lirasi)

3.0dul 50.000 YTL (Elli bin Yeni TUrk Lirasi)

Mansiyon 5 adet olmak Uzere her biri 20.000 YTL (Yirmi bin Yeni TUrk Lirasi)

TMMOB Ana yénetmeligi uyarinca mesleki yarismalardan derece ve mansiyon kazananlarin
odUllerinin ve juri Uyelerinin alacaklan Ucretlerinin %5’leri kesilerek Meslek Odalar Payi olarak
ilgili meslek odasina ait hesap numarasina yatinlacaktr. Oduller, mansiyonlar ve gerekli
gorildugu takdirde satin almalarnn tUmU verilecektir. 193 sayill Gelir Vergi Kanunu'nun 29.
maddesine gobre Ucretler net olarak 6denecektir.

Oduller, yarnsma sonucunun ilanindan sonra, KiciUkcekmece Belediyesi Mali Hizmetler
MUdUrlogu tarafindan en geg 30 gUn icerisinde yarnismacilara net olarak 6denecekfir.
Yansmaya katilanlar bu Sartname’de belirtilen kosullan ve JUri'nin kararlanni kabul etmis
olurlar.

Ayrica, jUri tarafindan satin almaya deger bulunan projeler icin jUri kullaniminda 25.000 YTL

(Yirmi bes bin Yeni TUrk Lirasi ) bulundurulacaktir.
1.14 iSiN VERILME BICIiMIi

» Odil, mansiyon ve satin alma kazanan projeler KicUkcekmece Belediye

Baskanligi’'nin mal olacaktr.
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» KUcUkcekmece Belediyesi Plan ve Proje MUdUrlugu, kesin ve uygulama projelerini,
yansmada birincilik 6dUlinG alan proje muUelliflerine, jurinin gérUslerini dikkate alarak
yaptiracaktr. idare, varsa jiri Oyelerinin énerilerini de dikkate alarak muelliften
uygulama safhalannda juri gérGsune bagh baz degdisiklikler talep edebilir ve
yaptirabilir.

= KUcUkcekmece Belediye Bagskanl@l, uygulama projelerini ve mesleki kontroldrluk
hizmetlerini, birinciligi  kazanan proje sahibine Kamu ihale Kurumu Yansmalar
Yénetmeligi 42. Maddesi uyarinca uzlasma sonucunda yaptiracaktr. idare, yarnsma
sonucu elde edilen tasarmin, uygulama projelerinin yapiimasina birinciligi kazanan
veya secilen tasarm sahibine teknik sartlar ve fiyat Uzerinde gérUsme yapimak
suretiyle yaptirabilir. Yapilan gériusme sonucunda anlasma saglanamamasi halinde,
idare uygun gordigu takdirde, ikinciligi kazanan tasanm sahibi ile gérisme yapmak
sureti ile ikinci secilen tfasarmin uygulama projelerini ayni usulle yaptirabilir.
Uygulanmasi kararlastinlan tasarmin sahibi/sahipleri, idare ile uzlasamazsa hakkindan
vazgecmis sayllir. Bu durumda idare ihaleyi istedigi frmaya yaptirnp yaptrmamakta
serbest kalrr.

» Eser sahibi yansmaya katimakla eserinin sergilenmesini ve yansma  dolayisiyla
yapllacak yayinda eserinin yer almasini dnceden kabul etmis sayilir.

= idare, elde edecedi projeyi, mimarlk ve mUhendislik islerinin Ucretini sézlesme il
fiyatlan esas alinmak suretiyle yaptiracaktir.

= Birinci secilen projeye ait toplam maliyet, Bayindirlik ve iskan Bakanid “Mimarlik ve

MUhendislik Hizmetleri” esaslarn cercevesince tespit edilecekdir.

1.15 ANLASMAZLIKLARIN COZUM SEKLI VE YERI

Yarisma sonuclarinin ilanindan, yansma sonuclarinin aciklanmasina kadar gecen sure icinde,
KUcUkcekmece Belediyesi ile yanismacilar arasinda dogabilecek anlasmazliklar; 6nce meslek
odalarinca belirlenecek hakemler ve juri Uyelerinin hakemligi ile giderimeye calisilacakfr.

Buna ragmen sonuca ulasimazsa; ISTANBUL Mahkemeleri'nde ¢cézime baglanacakitir.
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BOLUM 2
KUCUKCEKMECE iLCESINE VE YARISMA ALANININ YAKIN
CEVRESINE iLISKiN GENEL BiLGILER

2.1. GENEL BILGILER

istanbul BUyUksehir Belediyesine bagl bir ilce belediyesi olan KicUkcekmece, istanbul
Metropoliten Alani’'nin bati yakasinda yer almaktadir (Bkz. Pafta no 3, Sayfa: 21). KUgcUkcekmece
icesi, 04.07.1987 tarihli resmi gazetede yayinlanan 3392 sayill kanunla biri kdy, yirmi besi
mahalle olmak Uzere toplam 26 yerlesim yeri ile Bakirkdy llcesinden ayrilarak 15.07.1988
tarihinde kurulmus bir ilcedir. licenin yUzélcOmU, 118 km? olup istanbul’'un 32 ilgesi icinde en
genis yuzdlcUmune sahip 11. ilcedir. Sahil uzunlugu 7 km olan ilcenin, il merkezine uzakligi ise
23 km.dir.

lcenin gineyinde Bakirkdy iicesi ve Marmara Denizi; batisinda Kicukcekmece GlU, Avclilar,
BUyUkcekmece ve Catalca; kuzeyinde Gaziosmanpasa; dogusunda Bahcelievler, Bagcilar ve
Esenler ilceleri yer almaktadir. GUneyde E-5 cevre yolu ve Atatlrk Havalimani, kuzeyde
Sazlidere Baraj GolG ve Samlar Orman Alani, batida KicUkcekmece GolU ve doguda ise E-5-
TEM baglantisini saglayan Basin Ekspres Yolu ile sinirlanmig olan ilcenin bir kismi, Sazlidere Barqgj

G&lU icme Suyu Havzasi icerisinde kalmaktadir (Bkz. Pafta no 4, Sayfa: 22).

2.1.1 Nufus Verileri

2000 yill nUfus verilerine gére ilcenin toplam nifusu 594524 kisidir. ilcenin yillara gére nifus
gelisimi incelendiginde dUzenli ve hizli bir artis oldugu gorulebilir. 1985 yilinda 197.890 olan ilce
nUfusunun 5 yil sonra 1990 yilinda 342938'e ulastigr gérilmektedir (Bkz. Grafik 1, Sayfa: 20).
KUcUkcekmece licesi hem kent ici hem de kent disi géce yodun olarak maruz kalmaktadir.
Kent merkezine goérece olarak uzaklg ve toprak degerlerinin uygunlugu ilceyi &zellikle
ekonomik zorluklar nedeniyle istanbul’a gdécen kesimin ilk tercihlerinden biri durumuna
getirmektedir.

KUcUkcekmece iicesi, 6zellikle 1960’ lardan sonra baslayan sanayi faaliyetleri sonucu asin gé¢
almaya baslamistir. ilcedeki nUfus artisinin bu denli yiksek olmasi, Istanbul’un merkezi
alanlarindaki sanayi tesislerinin bu bdlgelere tasinmasi, yeni sanayi tesisleri icin bu bodlgelerde
yer ayrimasi ve dolayisiyla isgucunin bu bdlgelerde barnmasini saglayacak Halkall Toplu

Konutlan'nin insa ediimeye baslanmasi ile aciklanabilir.
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2.1.2 Konut Alanian

KUcUkcekmece licesinde farkl profillere sahip konut alanlar bulunmaktadir. licedeki konut
alanlar, E-5 karayolunun kuzeyinden ve KigcUkgcekmece GOIlU kiyisindan baslayarak, kuzeye
dogru yayilan boélgede yogunlasmaktadir. Bu alan, plan kararlanna aykin yapilasmistir ve
yUksek deprem riski tasimaktadir. KicUkcekmece licesi, toplu konut alanlannin egemen
oldugu bir bdlgedir. TEM Otoyolunun gineyinde yer alan Halkall bdlgesinde ve Ikitelli
Organize Sanayi Bolgesinin kuzeyinde yogun olarak bulunan toplu konut alanlan cevre
degerleri ve tasarm kriterleri agisindan E-5 kuzeyindeki konut alanlanna gére daha saglikl bir
yapllasmaya sahiptir. TEM Otoyolu kuzeyinde kalan TepeUstU ve Altinsehir bolgelerinde kalan
konut alanlan ile TEM Otoyolu glneyindeki Yarmburgaz bdélgesinde kalan konut alanlarn
nicelik acisindan homojen bir yapida olmamakla birlikte, genel olarak plansiz ve yogun

yapilasmis konut alanlandir (Bkz. Pafta 5, Sayfa: 23).
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2.1.3 Ulasim Baglantilan

istanbul’'u Trakya'nin cesitli kesimlerine ve Avrupa Ulkelerine baglayan E-5 ve TEM otoyollar ile
ilin kuzeybatisina dogru uzanarak Bulgaristan ve Yunanistan ile baglanti kuran demir yolu hatti,
iicenin sinirlan icinden gecer. Ayrica E-5 ve TEM otoyollan arasindaki baglantiyi saglayan Basin
Ekspres Yolu da ilcedeki dnemli ulasim akslanndan biridir (Bkz. Pafta é, Sayfa: 24).

MEVCUT
RANIiY® HATTI

LEJANT
SINIRLAR

|| ILGE SINIRLARI

] KOCUKCEKMECE ILGE SINIRI
[ | YARISMA ALANI SINIRI
KARAYOLLARI
— 5 TEM
RAYLI_SISTEMLER
I MEVCUT BANLIYO

—— MEVCUT HAFIF METRO

Pafta no 6. Ulasim Baglantilan
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2.1.4 Ekonomik Yapi Analizi

TEM Otoyolunun iiceden gecmesi, KicUkcekmece ile istanbul arasindaki ulasim olanaklarni
arttirmis, ulasim sUresinin - kisalmasi sonucu, ilce ekonomik faaliyetler acisindan &nem
kazanmaya baslamistir. DIE 2002 isyeri sayim verilerine gére; Toptan ve Perakende Ticaret ile
KUcUk Sanayi ve imalat sektérU lice ekonomisinin %73°10k kismini olusturmaktadir. Dolayisiyla

ilce ekonomisinin imalat ve Hizmet sektdrlerine dayandidi sdylenebilir (Bkz. Grafik 2, Sayfa: 25).

KUGUKGEKMECE ILGESI 2002 YILI iSYERI SAYILARI

8 MADENCILIK VE TASOCAKGILIGI

1% O iMALAT

45%

O ELEKTRIK, GAZ VE SU

AT Grafik 2.

O TOPTAN VE PERAKENDE TICARET, MOTOSIKLETVE MOTORLU K& cu er kmece | Ige5|
ARAGLAR iLE KiSISEL ESYALAR VE EV ESYALARININ ONARIM . .

D OTEL VE LOKANTALAR 2002 Yili Sektorlere Gore

O ULASTIRMA, DEPOLAMA VE HABERLESME i§yeri Sayilan Grafigi

O MALI ARACI KURULUSLARIN FAALIYETLERI (D| E 2002 i§yeri SOYI m |)

B GAYRIMENKUL, KIRALAMA VE i$ FAALIYETLERI
B EGiTiM

O SAGLIK SLERI VE SOSYAL HiZVETLER

O DIGER SOSYAL, TOPLUMSAL VE KISISEL HiZVETFAALIYETLERI

2.1.4.1 Ticaret

2002 DIE isyeri Sayim Verilerine gdre; istanbul Metropoliten Alanda ticaret-hizmet sektérinde
calisan kisi sayisi 1.090.985 kisi iken KicUkcekmece ilcesindeki hizmet calisani sayisi 42.211
kisidir. KicUkcekmece licesindeki hizmet calisanlar, istanbul genelindeki hizmet calisanian
icinde %3,9'luk yer kaplamaktadr. istanbul genelinde ilceler bazinda hizmet calisani sayilarn

karsilastinidiginda KicUkcekmece licesinin tom ilceler icinde 8. srada oldudu gérilmektedir
(Bkz. Grafik 3, Sayfa: 26).
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ILCELERE GORE HiZMET SEKTORU GALISAN SAYISI
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istanbul Metropoliten Alan merkezler kademelenmesinde KicUkcekmece ilcesi, 1. alt merkez

olan Bakirkdy'Un hinterlandi olarak tanimlanabilir (Bkz. Sekil 1, Sayfa: 26).

o B!

Sekil 1. istanbul Metropoliten Alan Merkezler Kademelenmesi

2.1.4.1 Sanayi

KUcUkcekmece licesi, dnemli otoyollar ve bu otoyollarin bagdlanti yollarn Uzerinde yer
aldigindan, sanayi sektoruU icin cazip bir merkez konumundadir. Ulasim maliyetlerini minimize
etmek amaciyla yer secen sanayi sektdru, ozellikle TEM ve E-5 otoyollan arasinda bulunan
baglanti yollarn Uzerinde, ilcenin orta kesiminde ve dogusunda konumlanmistir.
KUcUkcekmece llcesinde sanayi sektéri, ekonomik yapi icinde oldukca énemli bir yere
sahiptir. 2002 yili DIE isyeri Sayim Verilerine gére, KUicUkgcekmece ilcesindeki imalat calisani
sayisi 70959 kisi iken Hizmetler Sektérinde calisan isglcU 41097 kisidir (Bkz. Grafik 4, Sayfa: 27).

iice, istanbul genelinde de sanayi sektérinde en cok isgiicU barnndiran ilcedir. Gerek organize
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sanayi sitesinin, gerekse sanayi sitelerinin ve sanayi tesislerinin varligi, ilcede sanayi sektérinin

diger sektérler icinde bUyUk bir yUzde

ile yer almasini

saglamugtir.

Tim bu veriler,

KUcUkcekmece llcesinde sanayi sektérinin diger sektérlere gére daha gelismis oldugunu

goOstermektedir.

ILCELERE GORE SANAYi SEKTORU GALISAN SAYISI
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istanbul’da istihdamin sektérel dadiimina bakildiginda, istihdam edilenlerin %0,7’sinin tarm
sektorinde, %6'sinin insaat sektérinde, %37'sinin sanayi sektérunde, %56,4 gibi dnemli bir
boIUMUNUN ise hizmetler sektéronde calishigl gérilmektedir.  Dolayisiyla TUrkiye ekonomisinin
merkezini olusturan istanbul, %93,4 ile hizmetler ve sanayi sektérlerinin damgasini vurdugu bir
kenttir (istanbul istihdam Raporu, istanbul Valilidi il istihdam kurulu, 2007).

Bélgede yapilan Organize Sanayi Bdlgesi yatinmlar, sanayi sektérinun gelisimini hiziandirmistir.
KUcUkcekmece licesi sanayi tesislerinin yogun olarak bulundudu bir bdlgedir. 200'0n Uzerinde
bUyUk fabrika, belediyeye kayitl yaklasik 10.000 sanayi isletmesi ve atdlye vardir. Ayrica 49
kooperatif ve 33.000 isyeri olarak planlanan ikitelli Organize Sanayi Bélgesinin bir kismi
famamlanarak faaliyete gecmis olup digerleri de tamamlanmak Uzeredir. Calisma alanlar
icerisinde yer alan Basin Ekspres Aksi ve ikitelli Organize Sanayi Bélgesi, hem ilce icin hem de
istanbul Metropoliten Alan icin dnemli istihdam kaynaklandir (Bkz. Pafta no 7, Sayfa: 28).

icede sanayi alanlannin toplami 1173 ha.'drr. Bu alanlar icerisinde Ikitelli Organize Sanayi
Bdlgesi 795 ha, yansma alaninin icerisinde kalan Sefakdy Sanayi Bolgesi 112 ha., Basin Ekspres
Yolu Uzerindeki sanayi tesisleri 135 ha. ve ilce icinde dagdinik olarak bulunan diger sanayi

tesisleriise 131 ha.’'lik yer kaplamaktadir (Bkz. Pafta no 8, Sayfa: 29).
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2.2 YARISMA ALANININ YAKIN CEVRESINE iLiSKIN GENEL BiLGILER VE ANALIZLER

Yansma alani KicUkcekmece iicesinde, Sefakdy ve Halkall Bélgelerinde yer almaktadir. Alanin
kuzeyi Halkall Bolgesinde, guneyi ise Sefakdy Bolgesinde kalmaktadir. Halkal Bolgesi, TEM
Otoyolunun Gineyinde KicUkcekmece llcesinin orta kesiminde yer alan yaklasik 682 ha'lik
alani isaret etmektedir. Alan, istasyon ve Halkall Merkez mahallelerini kapsamaktadir. 2000 yili
genel nUfus sayimina goére Halkall Boélgesinde yer alan mahallelerin nGfuslan toplami 82353
kisidir. Halkall Bolgesi'nin batisinda nUkleer enerji merkezi ve askeri alan, dogusunda D-100 ile
TEM Baglantisini saglayan Basin Ekspres Yolu, kuzeyinde Halkall Toplu Konut Alani, gineyinde ise
Sefakdy Bolgesi bulunmaktadir.

Yansma alaninin giney kismini kapsayan Sefakdy Bolgesi ise KUcUkgekmece llcesinin
gUneydogusunda yer almaktadir. Yaklasik 850 ha. lik yUzdlcimine sahip olan bdlge, InénU,
S6gUtlicesme, Tevfikbey, Fevzi Cakmak, Sultan Murat, Kartaltepe, Kemalpasa, Gultepe,
Yesilova ve Besyol mahallelerini kapsamaktadir. Alan, bafida Yenimahalle, Kanaryaq,
Cumbhuriyet, ve Cennet mahalleleri; doguda Basin Ekspres Yolu; kuzeyde Halkall ve gUneyde E-5
karayolu ve AtatUrk Havalimani ile sinirlanmaktadir.

KUcUkcekmece licesi ulasim olanaklarinin zenginlidi ve sahip oldugu potansiyelleri dolayisiyla
bircok yatinmi cekmeye baslamis; hizla gelisen bir ilcedir. Yansma alani da yeni yapilan bu
yatinmlarla ¢evrilmistir. Alanin kuzey kismi ile TEM Otoyolu arasinda, ilgcenin eski ve kemiklesmis
konut dokusundan oldukca farkli; planh ve nitelikli gelismis konut alanlanni barnndiran Halkah
Toplu Konut Alani ve bu alanin icerisinde uygulamasina baslanmis olan Halkal $ehir Parki
bulunmaktadir. Yansma alaninin bafisinda ise 2008 yilinin Mayis ayinda temel atma toéreni
gerceklestiriimis olan istanbul Tekstil Park ve bu alanin hemen bati sinnnda da uygulamasina
yeni baslanmis olan Divan Konutlan bulunmaktadir. Yansma alaninin giney-dogu sininnda da
2008 vyl icerisinde faaliyete gecmis olan Armoni Park Aligveris Merkezi bulunmaktadir. Bunlarn
yani sira yansma alani sinirlart icerisinde henuz projelendirme asamasinda olan 5 yildizh bir Otel

insa edilmesi dUsUnUlmektedir (Bkz. Pafta no 9, Sayfa: 31).
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2.2.1 Dogal Yapi Analizleri

2.2.1.1 Egim Analizi

Yarnsma alanindaki egim araliginin genel bir ifade ile 80 ila 100m. arasinda oldugu sdylenebilir.
Alanin guneyindeki kU¢Uk bir kisim 80-90m. edim araliginda; ortalan ve kuzeyi ise 0-100m. egim

araliginda kalmaktadir (Bkz. Pafta no 10, Sayfa: 32).

Pafta no 10. Egim Analizi
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2.2.1.2 Jeolojik Durum

Yansma alaninin jeolojik durumuna goére alanda Bakirkdy Formasyonu, GUngdren Formasyonu
ve Yapay Dolgu (AlGvyon) alanlan bulunmaktadir (Bkz. Pafta no 11, Sayfa: 35) ve formasyonlarin
yapllar asagidaki gibidir:

Bakirkdy formasyonu; Formasyonun hakim litolojisi, beyazimsi krem renkli, yatak katmanli ve kil

ara katmanl marn-kirectaslandir. Bakirkdy formasyonu litolojileri, genellikle taban kesimlerde,
kalinligi birkac metreye varabilen asin konsolide kil ve karbonath kum ara katmanlan ile
baslamakta, Uste dogru yesilimsi renkli asirn konsolide kil ve kum merceklerini de iceren pordz,
marn ve Makitra’ll kirectaslanndan olusan bir istife donUsmektedir. Yatay katmanli istifte zaman
zaman karbonatl kil duzeyleri de hakim litolojiyi olusturabilmektedir. Kirectasi duzeyleri ise
beyaz-krem renkli, killi, orta sert, kinlgan, bosluklu ve bol fosillidir.

GUngdren formasyonu; Formasyonun hakim litolojisi siyahimsi, koyu gri renkli, organik ve sisme

dzelligi gdsteren kildir. istifte az da olsa ki-kkum ve mamn ara katmanlar yer almaktadir. istifin
kalinligi 30m'ye kadar ulasabilmekle birlikte, ortalama 10m. olup, cok seyrek olarak mostra
vermektedir. Gungdren formasyonu bu ydrenin formasyonunu tam olarak karakterize eden
litolojik 6zellikler sergilemekte ve bu kesimlerde koyu siyahimsi, gri, organik icerikli ve yUksek
plastisiteli, sisme 6zelliklerini icermektedir.

AlOvyon; AlUvyon, Kicukcekmece Golu'ne akan Hamam Dere (Sazlibosna Dere) ile doguda
Marmara Denizi'ne akan Ayamama Deresi yataklarinin bulundugu yerde olusmaktadir. Bu iki
derenin olusturduklan yataklar cok genis olmayip, kalinlklan ortalama 5m. ile 10m. arasinda
degismektedir. Bunun yani sira, Ayamama Deresi ile birlesen Soguksu Deresi yataginin genisligi
yaklasik 100m’ye kadar ulasabilen bir alanda alUvyal ¢cdkeller ile kaplidir. Bu kesimdeki alGvyal

cokellerin genellikle siltli killerden olustugu gézlenmistir.

2.2.1.3 Yerlesime Uygunluk Analizi
Yansma alani, yerlesime uygunluk analizine gére Onlemli Alanlar-1, Onlemli Alanlar-2 ve
Yerlesime Uygun Alanlar kategorilerine girmektedir (Bkz. Pafta no 12, Sayfa: 36).

Onlemli Alanlar - 1; Yamac egimlerinin %5 -10 arasinda degistigi GUrpinar Formasyonu killeri ve

Bakirkdy Formasyonuna ait marn karbonath kil-kum ardalanmal litolojiler ile, Kirklareli
Formasyonu kirectaslannin zemin yuUzeyine yakin oldugu alanlar, yerlesime genelde uygun,
ancak orta derecede durayl (sabit) alanlan olustururlar. Bu alanlarda dzellikle kazilar icin &zel
énlem almak gerekebilir. Onlemli Alanlar-1 (OA-1) olarak nitelendirilen bu bélge icin spekirum
karakteristik periyotlar olarak YUA Bdlgesi’'ne benzer degerler kullanilabilir.

Onlemli Alanlar - 2; Yamag egimlerinin %10'dan fazla oldugu ve GUngdren- Cukurcesme

formasyonu ile GUrpinar Formasyonunun yuUzeylendigi, &zel Jeoteknik tasanm gerekli olabilecek
alanlardan olusmaktadir. Bu bdlgelerde yapilar icin en az bir bodrum kati dizenlenmesi ve
yUzeysel temellerin tasima gucU ve oturmalar acisindan daha elverisli tabakalara oturtulmasi

daha uygun olacaktir.
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Yerlesime Uygun Alanlar; Bakirkdy Formasyonunun kirectasi-marn dizeylerinin yUzeylendigi tepe

dUzlUkleri, GuUrpinar formasyonunun %5'den az egimli yamaclan ile Kirklareli formasyonu
kirectaslannin yGzeylendigi yamacilar, iyi bir femel zemini niteligindedir. Yerlesime uygun ve
yapllasmaya acimasi acisindan herhangi sakinca goérilmeyen alanlan olusturmaktadir. Bu
alanlarda, parsel bazinda gerceklestirilecek jeoteknik etlt sonuclanna gére tasarlanacak

temeller ile yapilar emniyetle insa edilebilecektir.

2.2.1.4iklimsel ve Meteorolojik Veriler

Makro olcekte yansma alani ve cevresi, Akdeniz ile Karadeniz ve kitasal karakterleri arasinda,
bir gecis ikliminin o6zelliklerini tasimaktadir. Daha cok Akdeniz iklim &zelliklerinin  etkinligini
gbsterdigi Marmara iklimi, genelde yazlan sicak ve kurak, kislar iliman ve yadisl gecmektedir. Kis
aylarinda kuzeyden esen hdkim rizgdrlarla sicaklik cok dUsmektedir. En soguk ay Ocak, en

sicak ay ise Agustos ayidir.

METEOROLOJIK VERILER
DEGERLE

PARAMETRELER R
Ortalama Sicaklik (°C) 13.9
Ortalama yUksek sicaklik(°C) 18.0
Ortalama dusuk sicaklik(°C) 10.4
En YUksek Sicaklik (°C) 38.5
En DUsUk Sicaklik(°C) -12.6
Ortalama Bagil Nem (%) 74
En DUsUk Bagil Nem (%) 12
Ortalama Bulutluluk 5
Ortalama Acik GUnler Savyisi 81.6
Ortalama Bulutlu Gunler Sayisi 198.2
Ortalama Kapali GUnler Sayisi 85.5
Ortalama Yagis (mm) 642.4
GUnlik En Cok Yagds Miktar|112.5
(mm)
GUneslenme SUresi (saat/dak.) 6.4
Ortalama RUzgdr Hizi (m/san) 3.2
Eksik Su 312.8
Fazla Su 207.9
Potansiyel Buharlasma 747.3

Tablo 1. iklimsel ve Meteorolojik Veriler.

(Bolgeye en yakin meteoroloji istasyonu olan Florya istasyonu verileri, analizierde temel olarak alinmistir.)
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Trakya Formasyonu
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Girpinar Formasyonu
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Yd

Yd
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Pafta no 11. Jeolojik Durum Analizi
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2.2.2 Fiziksel Yapi Analizleri
2.2.2.1 Arazi Kullanim

Yansma alaninin Arazi Kullanim Grafigi incelendiginde ilk dikkat ¢ceken nokta alandaki sanayi
fonksiyonunun yogunlugudur. 240 ha.'llk Yansma alaninin 83.1 ha.'t yani foplam alanin %35’
sanayi tesislerinden olusmaktadir. Alandaki sanayi tesisleri, Halkall Caddesi Uzerinde ve Sefakdy
kavsaginin kuzeyinde yogunlasmis olup sanayi sektérine ait toplam bina sayisi 944't0r. Yarisma
alaninin Sefakdy Bdlgesinde kalan kismi sanayi alanlarnin yani sira yogun ve kemiklesmis konut
alanlarini da icermektedir ve bu konut alanlarn toplam alanin %30'unu olusturmaktadir (Bkz. Pafta
no 13, Sayfa: 38). Yansma alani icerisinde ficaret fonksiyonu toplam alanin yalnizca %5'idir.
Alandaki toplam yapr sayisinin %3,24'0nU  olusturan  ficaret alanlar, ana ulasim akslari
Sefakdy'de yer alan sanayi bolgesinin arasinda, Halkall Caddesi Uzerinde yer almaktadir.
Donati tesisleri acisindan oldukca yetersiz olan yarnsma alanindaki yapilarin sadece %4'0 donati

alanlarndan olusmaktadir (Bkz. Grafik 5, Sayfa: 37).

ARAZI KULLANIM GRAFIGI

Grafik 5.

ALAN BUYUKLUGU (ha)

Arazi Kullanim Grafidi

KONUT ALANLARI

EGITIMTESISL
SAGLIK TESISLER]

SANAYI ALANLARI
TICARET ALANLARI
IDARI TESISLER ALAN
MEZARLIK ALANLARI

KULTUREL TESISL

KENTSEL KULLANIMLAR
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Pafta no 13. Arazi Kullanim
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2.2.2.2 Mulkiyet Analizi

Balgenin, mulkiyet deseni incelendiginde, istanbul Valiligi iI Ozel idaresi, KicUkcekmece

Belediyesi, Maliye ve Sahis parsellerinden olustugu ve bu parsellerin %84'l0k kisminin sahsa ait

oldugu goéruimektedir (Bkz. Pafta 14, Sayfa: 39).

LEJANT
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| MALIYE MULKIVETI
[ iL 6zEL iDARES| MULKIYETI
| [ iBE MULKIvETI

| SAHIS MULKIVETI

Pafta no 14. MUlkiyet Analizi
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2.2.2.3 Bina Fonksiyon Analizi

Yansma alaninda bulunan bina fonksiyonlar incelendiginde, alandaki baskin fonksiyonun
sanayi oldugu goéruimektedir. Alanda yer alan 2014 adet binadan 541 adedi sanayi tesislerine
ait binalardir. Alandaki Sanayi fonksiyonlu binalarin ardindan ise konut ve ticaret fonksiyonlu
binalarin yogun olarak bulundugu gériimektedir. Alanda 318 adet konut binasi ve 206 adet
ficaret binasi bulunmaktadir. Ayrnica bina fonksiyon andlizi incelendiginde yansma alaninin

donatilar acisindan oldukca fakir oldugu gbéze carpmaktadir (Bkz. Pafta 15, Sayfa: 40).
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Pafta no 15. Bina Fonksiyon Analizi
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2.2.2.4Bina Kat Adetleri Analizi

Yansma alanindaki binalarin 516 adedi 1 kath binalardir. Alanda, genel olarak pek fazla yUksek
katl bina bulunmamaktadir. Bunun en dnemli sebebi hava mania kriterleridir. Alanda 2 kath 335
adet bina ve 3 katl 169 adet bina bulunmaktadir. Yansma alani sinirlan icerisinde bulunan en

yUksek binalar 7 katlidir ve alanda 2 adet 7 katl bina bulunmaktadir (Bkz. Pafta no 16, sayfa 41).

Pafta no 16. Bina Kat Adetleri Analizi
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2.2.2.5 Hava Mania Kriterleri

Hava mania kriterlerine gére yansma alaninin 2. bdlgesi olan Sefakdy sanayi alaninin giney
sininndaki kesiminde maksimum kotlar, guneyden kuzeye dogdru 78 ve 88 koflanni gecemez.
Ancak arazinin tabi zemin kotlan incelendiginde 78 kot sininnin oldugu bodlgede 89'dan 90'a
kadar; 88 kot sininnin oldugu bdélgede 89'dan 93'e kadar c¢ikhigl gérGimektedir. Dolayisiyla bu
bolge, yapilasma acisindan sakincall bir bolgedir. Yansmacilarnn bu kisitlayici durumu goéz
6nunde bulundurmalan gerekmektedir. Alanin geri kalan kisminda da, maksimum bina
yUkseklikleri icin halihazir haritalardaki tabi zemin kotlan ile hava mania maksimum yapi
yUksekligi kotlanna dikkat edilmelidir (Bkz. Pafta no 17, Sayfa 42).
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Pafta no 17. Hava Mania Kriterleri
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2.2.2.6 Ulasim iliskileri Analizi

Anayollarin yani sira, Sefakdy bdlgesine ulasimi kolaylastiran 3 adet dnemli kavsak noktfasi
mevcuttur. Sefakdy Kavsagdi ile Halkali Caddesi'ne, Cennet Kavsagdi ile ise Sefakdy'Un batisinda
kalan istanbul Caddesi'ne ve kuzeyde istasyon Caddesi'ne ulasim sadlanmaktadir. Havaalan
kavsagi ile erisilebilen TEM Baglanti yolundan Sefakdy, Halkall ve Halkall Toplu Konut Alanlarina
Uc noktada giris saglanmistir. Bu énemli ulasim akslarn ve baglanti noktalar, Sefakdy Bélgesini,
konut alanlar icin oldugu kadar ¢calisma alanlar icin de kolay erisilebilir ve cazip bir merkeze

ddnUstirmUstuUr.

2.2.2.6.1 Rayh Ulagim Sistemleri

istanbul bati yakasi demiryolu ana hatt KicUkcekmece ilce sinirlan icinden gecmektedir.
Sirkeci'den baslayarak Halkal'ya devam eden hat Kucukcekmece GOlU'nUn dogusunda
Halkall GUmrUk Alanina kadar banliyd hatti olarak kullanimaktadir. Demiryolu hatti Halkali’dan
itibaren Cerkezkdy, Pehlivankdy, Edirne ve oradan da Bulgaristan'a devam etmektedir. Ayrica
istanbul BUyUksehir Belediyesi Ulasim Daire Baskanli@i’'nin yatinm projeleri kapsaminda yer alan,
uygulama projesi tamamlanmis olan Bakirkdy-Sefakdy-Avcilar  hafif metro hatt, etot
asamasindaki Sefakdy-ikitelli-ISTOC havaray hatti ve yine etit asamasindaki Kirazli-Halkall hafif

metro hatti Sefakdy Bolgesinden gegcmektedir (Bkz. Pafta no 18, Sayfa: 44).

2.2.2.6.2 Karayolu Ulagim Sistemleri

Yansma Alan’'na karayolu ile ulasim, gerek KUciUkcekmece llcesi, gerekse istanbul icin cok
onemli ulasim akslar olan D100 otoyolu, TEM otfoyolu ve bu yollan birbirine baglayan Basin
Ekspres Yolu ile saglanmaktadir. Tem Otoyolu alanin kuzeyinde, D100 karayolu gUneyinde ve
Basin Ekspres Yolu da dogusunda yer almaktadir.

Ayrica istanbul BUyUksehir Belediyesi ve Basbakanlk Toplu Konut idaresinin yatnm projeleri
kapsaminda yer alan bircok Karayolu Ulasim Projesi de, Yarnisma Alaninin igcinden veya
cevresinden gecmekte olup alanin ulasilabilirligini artirmaktadir (Bkz. Pafta no 19, Sayfa: 45).

Bu yatinm projeleri; “insaatl biten”, “insaatl devam eden”, “uygulama projesi biten” ve
"uygulama projesi devam eden” basliklan altinda gruplanmaktadir. Bu projelerden, insaati
tamamlanmis olan “GUmrUk Yolu” ve ‘“istasyon Caddesi-Fevzi Cakmak Caddesi Arasi
Uygulama Projesi”, yarsma alaninin icinden gecmektedir. insaati tamamlanmis olan bir diger
proje de "GUnesli Kavsagi- Yarmburgaz Kavsagl- Ebabil Caddesi Arasi Yol Kavsak Uygulama
Projesi” dir. S6z konusu proje, yarnsma alaninin kuzey sininndan gecerek Basin Ekspres Yoluna
ulasmaktadir. Uygulama projesi biten “istanbul Caddesi-istasyon Caddesi Arasi Yol Kavsak
Uygulama Projesi” de yansma alaninin kuzey sininndan gecmektedir. Bunlann disinda yine
yansma alanina erisim acisindan énemli olan “Sefakdy Kavsagl Projesi”, uygulama projesi
tamamlanmis istanbul BUyUksehir Belediyesi Karayolu Ulasim Yatinmilarn arasinda bulunmaktadir.

Yansma alani sinirlan  icinde kalan Halkall Meydan ile baslayan ve uygulama projesi
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tamamlanmis olan bir diger proje de "Sakarya Caddesi- Halkall Meydani Arasi Yol Kavsak

Uygulama Projesi”dir.
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Pafta no 18. Yansma Alani ve Cevresi Rayl Ulasim Sitemleri
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Pafta no 19. Yansma Alani ve Cevresi Karayolu Ulasim Sitemleri
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2.2.3 Yangma Alanini Kapsayan Meri Plan Kararlar
2.2.3.1 1/25000 Olgekli istanbul Nazim imar Plan Taslagi Kararlar

1/25000 élcekli istanbul nazim imar plani taslaginda yansma alani icin ticaret, konut ve donati

fonksiyonlarn 6ngorllmustUr (Bkz. Pafta no 20, Sayfa: 46).

xl

Pafta no 20. Yansma Alanina Ait1/25000 &lcekli Nazim imar Plani Taslagr Kararlar
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2.2.3.2 1/5000 Olgekli Halkali-Sefakdy Revizyon Nazim imar Plani Kararlari

Pafta no 21. Yansma Alanina Ait 1/5000 &lcekli Nazim imar Plani Kararlarn
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2.2.3.31/1000 Olgekli Halkali-Sefakdy Revizyon Nazim imar Plani Kararlari

Pafta no 22. Yarsma Alanina Ait1/1000 dlcekli Uygulama Nazim imar Plani Kararlar
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EK-1
SANAYi ANKET SONUCLARININ TABLO VE GRAFIK DOKUMU
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