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Gayrimenkul Haberleri – Kış 2002 

 
2001 yılının ikinci yarısında A - sınıfı ofis 
arzı Avrupa MİA’da 961.000 m²’ye 
yükselirken, Asya MİA’da ise 210.000 
m² olarak sabit kaldı.  Her iki MİA’da da 
kira değerlerinde keskin düşüşler görüldü.  
İkinci yarıda Avrupa MİA net ofis talebi 
negatif olurken, Asya MİA düşmüş kira 
değerlerinden yararlandı ve ofis talebi bu 
dönemde 15.000 m² olarak gerçekleşti. 
 
Avrupa yakası boşluk oranı %16’ya 
yükselirken ortalama istenen kira değeri 
US$ 15,05/m²/ay seviyesine geriledi.  
Asya yakası boşluk oranı %43’e düştü, 
ortalama kira değeri ise Haziran 2001’den 
bu yana %15 azalarak US$ 
11,16/m²/ay’a geriledi. 
 
 

 

 

 
Türkiye Bankalar Birliği’ne göre, bankacılık 
sektöründe toplam istihdam Mart – Eylül 
2001 arasındaki altı aylık dönemde %10 
düşerek 165.557’den 147.201’e geriledi.  
İstanbul MİA A – sınıfı ofis kullanımında 
%50’lik bir oranla en büyük paya sahip olan 
bankacılık, sigorta ve finansal servisler 
sektöründe yeniden yapılanmanın 2002 - 
2003’te de devam etmesi, ancak şirket 
satınalma / birleşmelerinin boşluk oranlarını 
artırması bekleniyor.   
 
Bankaların, harcamaları kısma amacıyla 
operasyon merkezlerini ve genel 
müdürlüklerini ayırmaları yönündeki artan 
eğiliminin de başlıca MİA’lara olan bağlılığı 
azaltması, finans sektörünün MİA’lardaki ofis 
talebinin düşmesi tahmin ediliyor.   
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En yüksek ortalama istenen kira değeri 
(US$ 16,45/m²/ay) ile en düşük boşluk 
oranına (%8)  sahip olan Levent – Etiler 
bölgesi, en çok talep gören MİA altpazarı 
olmaya devam ediyor.  Nestlé, Wella ve 
Total gibi çokuluslu şirketlerin 2001 
yılında Maslak’a taşınmış olmasına  
rağmen yine en yüksek boşluk 87.500 
m² (%31) ofis alanı ile bu bölgede oldu.  
Ortalama istenen kira değeri US$ 
14,72/m²/ay’a düştü.  En düşük 
ortalama istenen kira US$ 13,93/m²/ay 
ile Şişli-Z.Kuyu-Beşiktaş bölgesinde 
görülürken boşluk 31.000 m²’ye (%11) 
yükseldi. 
 
2001 yılında İstanbul MİA’larındaki en 
düşük kira değeri yetersiz altyapı 
sebebiyle Kavacık’ta görülmesine rağmen  
(US$ 9,70/m²/ay), boşluk 27.000 m² 
(%57) ofis alanı ile sabit kaldı.  2001’in 
ikinci yarısında, ortalama istenen kira 
değeri US$ 11,95/m²/ay’a düşen 
Kozyatağı bölgesine olan kaydadeğer 
talep, bölgede ofis boşluğunun 62.700 
m²’ye (%39) düşmesini sağladı.   
 

 

 

Önümüzdeki üç sene içerisinde beklenen 
220.000 m²’ik ofis arzıyla birlikte, İstanbul 
MİA A – sınıfı ofis pazarının yüksek boşluk 
oranlarıyla durağan olacağı öngörülüyor.  
 
Ancak, 2002 yılında ekonomi iyileştiği 
takdirde, mevcut ve pazara yeni giren 
çokuluslu şirketlerden kaynaklanacak 
yabancı sermaye girişiyle birlikte önemli bir 
ofis talebi doğabilir. 
 
Ayrıca, düşük kiralar ve avantajlı kira 
şartları da B – sınıfı ofislerden, özellikle iyi 
yönetilen ve 100 – 200 m²’lik küçük 
birimlerin de yaratılabileceği A – sınıfı 
binalardaki ofislere geçişi sağlayabilir. 

 

Daha fazla bilgi için e-posta: soyuerf@dtz.com.tr veya http://www.dtz.com/turkey  

 


