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Gayrimenkul Haberler1 — Kis 2002

2001 yilinin ikinci yarisinda A - sinifi ofis
arzi Avrupa MiA’'da 961.000 m2'ye
yiikselirken, Asya MiA'da ise 210.000
m2 olarak sabit kaldi. Her iki MiA’da da
kira degerlerinde keskin dususler gorulda.
ikinci yarida Avrupa MIA net ofis talebi
negatif olurken, Asya MIA dismis kira
degderlerinden yararlandi ve ofis talebi bu
dénemde 15.000 m2 olarak gergeklesti.

Avrupa yakasi bosluk orani %16’ya
ylkselirken ortalama istenen kira degeri
US$ 15,05/m2/ay seviyesine geriledi.
Asya yakasli bosluk orani %43’e disti,
ortalama kira dederi ise Haziran 2001’den
bu yana %15 azalarak US$
11,16/m2/ay’a geriledi.
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SEKTORLERE GORE OFiS KULLANICILARI

DiGER saMavi ORUNLERT

BAMKA, SIGORTA VE FINANSAL
HIZMETLER

TUKETIM URUNLERT

Turkiye Bankalar Birligi'ne gore, bankacilik
sektoriinde toplam istihdam Mart - Eylil
2001 arasindaki alti aylik donemde %10
diiserek 165.557'den 147.201 e geriledi.
Istanbul MIiA A - sinifi ofis kullaniminda
%050’lik bir oranla en bliylik paya sahip olan
S0% bankacilik, sigorta ve finansal servisler
sektoriinde yeniden yapilanmanin 2002 -
2003'te de devam etmesi, ancak sirket
satinalma / birlesmelerinin bosluk oranlarini
artirmasi bekleniyor.

Bankalarin, harcamalarn kisma amaciyla
operasyon merkezlerini ve genel
mudurliklerini ayirmalar yénindeki artan
egiliminin de baslica MiA’lara olan baghhgi
azaltmasi, finans sektériiniin MiA’lardaki ofis
talebinin diigsmesi tahmin ediliyor.
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En ylUksek ortalama istenen kira degeri
(US$ 16,45/m2/ay) ile en dislk bosluk
oranina (%8) sahip olan Levent - Etiler
bélgesi, en cok talep géren MIA altpazari
olmaya devam ediyor. Nestlé, Wella ve
Total gibi gokuluslu sirketlerin 2001
yllinda Maslak’a tasinmis olmasina
ragmen yine en ylksek bosluk 87.500
m2 (%31) ofis alani ile bu bélgede oldu.
Ortalama istenen kira degeri US$
14,72/m2/ay’a distli. En dustk
ortalama istenen kira US$ 13,93/m2/ay
ile Sisli-Z.Kuyu-Besiktas bdlgesinde
gorulirken bosluk 31.000 m2’'ye (%11)
ylkseldi.

2001 yilinda istanbul MiA‘larindaki en
disuk kira dederi yetersiz altyapi
sebebiyle Kavacik'ta gorilmesine ragmen
(US$ 9,70/m2/ay), bosluk 27.000 m2
(%57) ofis alani ile sabit kaldi. 2001'in
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ikinci yarisinda, ortalama istenen kira Levent-  Maslak sisli- Kavacilk Kozyatad
dederi US$ 11,95/m2/ay’a diisen Etiler 7 kuyu-
Kozyatadi bolgesine olan kaydadeder Besiktas
talep, bélgede ofis boslugunun 62.700
m2’ye (%39) dismesini sagladi.
ISTANBUL & SINIFI OFiS PiYASASI
BERCENEN ARE Onumiizdeki (ig sene icerisinde beklenen
140.000 220.000 m?'ik ofis arziyla birlikte, Istanbul
e — MIA A - sinifi ofius pazarinin Ykae!_( _t_)osluk
120.000 BKazyatad — oranlariyla duragan olacagi éngoraliyor.
100.000 Ei‘z!likuw Besiktas | Ancak, 2002 yilinda ekonomi iyilestigi
BLevent-Etiler takdirde, mevcut ve pazara yeni giren
80.000 gokuluslu sirketlerden kaynaklanacak
™ yabanci sermaye girisiyle birlikte dnemli bir

60.000 ofis talebi dogabilir.

40.000 Ayrica, dusuk kiralar ve avantajli kira
sartlari da B - sinifi ofislerden, 6zellikle iyi
ybnetilen ve 100 - 200 m2lik kiglik

. birimlerin de yaratilabilecegdi A - sinifi

| binalardaki ofislere gecisi saglayabilir.
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Daha fazla bilgi igin e-posta: soyuerf@dtz.com.tr veya http://www.dtz.com/turkey




