iC MEKAN D[?ZENLEMESi ve _MOB_iLYA TASARIMI HiZMETLERI
SARTNAMESI ve UCRET TARIFESI

GENEL

Mimar meslegini, mimarlik hizmetleri sarthamesine uygun olarak icra ederken insanlarin yasamlarini
gecirdikleri kentsel mekanlari, yapilari, yapi icinde yer alacak eylemler bitini i¢in en uygun mekansal
cevreyi tasarlamak kullanicinin fizyolojik, psikolojik ve ergonomik ihtiyaglarini ve isteklerini kavramak ve
gerekli ¢6zimlere ulasmak, bunlarin birbirleriyle uyumlu bigimlenmelerini denetlemek, yapinin saghkli
kullanish ekonomik saglam ,glvenli estetik olarak ve dogal kentsel ve tarihi gevresi ile uyumlu ve planlama
ilkelerine uygun olarak tasarlamak ve insa edilerek tamamlanmasini saglamak igin ¢aba gosterir.

Bu sorumlulugu yerine getirmek Uzere ve tasarimin basarisi icin gerektiginde diger meslek grubu ve
sanatgilarla birlikte galisabilir. Bu durumda onlarin ¢galismalarini kendi tasarimi ile uyumlu ve butlinlik iginde
olmasi igin esgudum icinde calisma yapar ve yapilmasini gozetir.

Mimarin sorumluluklarini yerine getirirken bagka uzmanlarin katkilarina bagvurmus olmasi onun tasarimi ve
uygulama denetimi ile gerceklestirecegdi yapinin her yénuyle kullanicilarina eksiksiz ve kusursuz olarak teslim
edilmesi yukdmlaliginu ortadan kaldirmaz. Tasariminin sorumlulugunu bir bilim ve sanat adami olarak tagir.
Bu nedenle kendisinden beklenen sonuca ulasabilmesi icin, eseri olan yapiyr kent bitini iginde yakin
cevresi ile birlikte degerlendirerek her yoniyle bir butlin olarak tasarlar. Eseri olan yapinin i¢ mekanlarinin
kullanici istek ve gereksinmelerine uygun olarak duzenlemesi i¢ ve dis mekanlarda kullanilacak mobilyalarin
tasarimi mimarligin dogal sonucu olarak MIMAR’In tasarim ve mesleki denetim sorumlulugu kapsamindadir.

Bu sartname, mimarlik hizmetlerine ek olarak kendi eseri yada bir bagka mimar tarafindan gerceklestiriimis
yapinin ic mekan dizenleme ve mobilya tasarimi hizmetlerini yapan Mimarin igveren ile arasinda
yukdamlalikleri taraflarin gérev hak sorumluluk ve yetkilerini bu hizmetlerin kapsamini ve uygulama esaslarini
ve hizmetleri karsihdinda mimara yapilacak 6demeleri belirlemek amaciyla hazirlanmistir.

BOLUM I _
HIZMETIN TANIMI ve SUNULUS SEKLI

Madde 1. iG MEKAN DUZENLEMESi — DEKORASYON, MOBILYA TASARIMI VE
SEGIMI HiZMETLERI

1 -1 : ig Mekan diizenlemesi — Dekorasyon hizmetleri:

ic mekan diizenleme ve mobilya tasarimi hizmetleri MIMAR'In standart mimarlik hizmetleri kapsaminda
yapilan ve tasarladidi yapinin binyesinde yer alan mekanlarin tefris ve dizenleme isleri disinda; tasarimi
ve/veya uygulama denetimi kendisi veya bir bagska mimar tarafindan gercgeklestiriimis bir yapinin biinyesinde
yer alan i¢ mekanlarin yapinin kullanim sekli kullanicilarin istekleri ve ihtiyaglari dogrultusunda ve mekanin
islevlerine ve boyutlarina uygun olarak sabit ve hareketli mobilya ve dekoratif elemanlar kullanilarak
gerceklestirilen tefrig ve diizenlemeler icin MIMAR tarafindan yapilan tasarim ve uygulama agamalarini
kapsayan hizmetlerdir.

1 -2 : Mobilya tasarimi :

Yapinin bilinyesinde yer alan ve MIMAR ’in standart mimarlik hizmetleri kapsaminda yapilan tefris ve
dizenleme igleri disinda MIMAR &zel mobilya yada tefris ve dekorasyon elemanlari tasarimi ve bunlarin
Uretim ve denetim agamalarini kapsayan hizmetlerdir.

1 -3 : Mobilya sec¢imi:

Bir yapinin i¢ mekanlarinda kullanilacak baskalari tarafindan tasarlanmis imal edilmis ve satisa sunulmus
mobilyalarin segilmesi ve satin alinarak kullaniimasinda MIMAR ISVEREN ‘ne danigsmanlik yapar ve
yardimci olmasi ya da ISVEREN 'in oluru ile onun adina bu secimi yapmasidir. Bu hizmet kapsaminda
tasarim ve uygulama denetimi ve hizmeti yoktur.



Sergilenen katalog Uzerinden ya da numunesinden sectigi mobilya elemanlarinin teslimi icin imalati
gerekiyorsa MIMAR, ISVEREN kendisinden isterse imalatin kalitesinde ve secgilen numunesine uygun
olmasini denetler.

Madde 2 : i¢ MEKAN DUZENLEMESi — DEKORASYON HiZMETLERININ ASAMALARI

ic mimarlik — dekorasyon hizmetleri agsagidaki is asamalarinda yapilan galismalarla yiritilir. Bu agsamalarda
eger bu hizmetler yapinin mdaellifi tarafindan yuritilmedigi takdirde 4. Maddedeki haklar gbézetilerek
yuratalar.

2 -1 : 1. Asama: 6n inceleme ve eskiz calismalari :

On inceleme ve eskiz galismalari ISVEREN tarafindan verilen ihtiyag programinin incelenmesi dekorasyonu
yapilacak mabhallerin incelenmesi gerekli ise rolevelerinin g¢ikariimasi eskiz calismalarinin yapiimasi ile
baslayan MIMAR tarafindan yapilan ¢alismalardir.

e ISVEREN tarafindan verilen “ihtiyag Programi” nin ayrintili olarak incelenmesi

o Tefris ve diuzenlenmesi yapilacak mahallerin yerinde incelenmesi ve ¢izili projeleri yoksa ya da
gerektiginde bu mahallerin basit rélevesinin ¢ikariimasi

e Eskiz galismalarinin yapilmasi eskiz ¢alismalari tek éneri seklinde olacagi gibi bir kag segenekli olabilir.
ISVEREN ‘in sectigi yada degisiklik istedigi eskiz ¢alismasi (izerinden anlagsma saglanir.

e ISVEREN ‘e sunmak lizere yapilan eskizlere dayanilarak 1. Kesif ¢cikartiimasi

2-2:2. Asama : On proje caligmalari:

On inceleme ve eskiz caligmalari (izerinde belirlenmis yorumlanmis degerlendirilmis bilgilerin projeye

yansitiimasidir.

e On proje calismalari tizerinde anlagsma saglanan eskiz ¢alismasina dayanilarak ve yapilacak isin igsveren
tarafindan tam olarak anlasiimasini saglayacak sekilde diizenlenmis plan,kesif ve gériinisleri kapsar.

e On projenin tanimlanmasini igeren ve yapilacak imalatlarin teknik ve tasarim ézelliklerini agiklayan rapor
hazirlanir.

e On projelere dayanilarak hazirlanmis daha ayrintili bir kesif yapilir.

2 - 3: 3. Asama : Uygulama ve detay projeleri :

On projeye uygun olarak hazirlanan projeler( uygulama projeleri) ve bununla birlikte yiritilen imalat
6zelliklerinin kullanilacak malzemelerin hazirlanabilmesi i¢in yapilan ayrintili gizimlerdir.

Detaylar uygulama projelerinde belirtilen iglerin her hangi bir agiklamaya ve yoruma ihtiyac gbéstermeden

tatbik edilebilir nitelikte olmalidir.

e Onaylanmis 6n projelere gére tim mahallerin tefris ve dekorasyon planlari hazirlanir ve planlar Gzerine
gerekli agiklamalar yazilr.

e Yapilacak imalatlarla ilgili yeterli agiklikta bilgi veren ve imalat Ozelliklerini kullanilacak malzemeleri
renklerini belirleyen ayrinti ¢izimleri yapilir.

e (Cizimlerle yeterli ifadesini bulmayan imalatlara iliskin teknik sartname hazirlanir. Bu sartnamede imalat
ve montaj dzellikleri malzemeler ve malzeme referanslari renkler ve renk referanslari toleranslar vb.
bilgiler yer alir.

e Ozel ve genel kosullarin, taraflarin sorumluluk ve yikimldliklerin ihale, teklif verme ve sézlesme
kosullarinin, imalat ve insaat sure ve kosullarinin belirlendigi sartname hazirlanir.

e Projeler ve yazil belgeler incelenmek ve onaylanmak (lizere ISVEREN ’e 3 niisha sunulur.

e Gerekiyorsa “tadilat ruhsati” bagvuru dosyasi hazirlanir.

2-4: 4 Asama: ihale yapiimasi :

e Proje kapsamindaki ¢esitli ingaat ve imalat boélumleri ile ilgili degisik yuklenici imalatgi ya da saticilardan
teklifler alinir.

e Teklifler kargilastirilarak incelenir.

e ISVEREN’e secim yapabilmesi igin bir rapor olarak sunulur.

e ISVEREN tarafindan segilen yiiklenici imalatgi ya da saticilarla imzalayacadi sdzlesmeler ve ekleri
hazirlanir.



2 -5:5. Asama : Uygulama ve imalatin denetlenmesi (teslim alma-kabul dahil):

e Yilklenici imalat¢i ya da saticilar tarafindan hazirlanan imalat resimleri incelenerek onaylanir ve bunlarin
dekorasyon projelerine uyumu saglanir.

imalat ve montaj siirelerinin belirlendigi is programi hazirlanir.

Atelyelerde yapilan imalatlar kontrol edilir.

Santiyede yapilan imalatlar ve montajlar kontrol edilir.

Gerektiginde imalat ve montajlara yardimci olacak ilave gizimler yapilir.

ISVEREN ile birlikte islerin kabuliine katilir, imalatlarin kabuliinde ve malzemelerin teslim alinmasinda
ISVEREN e yardimci olunur.

is siiresince yiiklenici imalatgi ya da satici hakkedisleri kontrol edilir ve édenmesi igin isverene génderilir.

e s tamamlama teslim alma, gegici ve kesin kabul tutanaklar diizenlenir.

BOLUM 11 L .
TARAFLARIN YUKUMLULUKLERT VE UYULACAK KOSULLAR

Madde 3 : Taraflar Mimarlar Odasi — Mimarlik hizmetleri sartnamesinin “taraflarin haklari ve
yukamlalikleri“ni belirleyen 1. Bélumdeki 1-2 ve 1-3 maddeleri hUkimlerine uygun olarak hareket ederler.

Madde 3.1 iISVERENIN HAKLARI VE YUKUMLULUKLERI

ISVEREN  mimarlik hizmetleri sartnamesinin 1-2 maddesinde tanimlanmis hak ve
yukumlulUklerine ilave olarak asagida vyazili olan hususlara uygun davranmak
durumundadir.

3 — 1 -1 : Girig izni verilmesi: isveren islerin tamamlanabilmesi igin isgal ettigi mahallere karsi giris izni
vermekle yukumludar.

3- 1-2 : Uygulama sirecinde yapilan degisiklikler: ingaat imalat montaj ve satin alma sézlesmelerinin
imzalanmasindan sonra ISVEREN ’in istegi ya da MIMAR’In énermesi ve ISVEREN ’in onayi ile yapilan
degisiklikler ISVEREN ve MIMAR’In imzalayacaklari tutanaklara kaydedilerek belirlenir. Bu degisikliklerin igin
toplam kesfinde meydana getirecegi artis ya da eksilme seklindeki degisikliklerin MIMAR’ in hak edisini ne
sekilde degistirecedi s6zlesmede belirlenir.

3—- 1-3 : Kabulden énce isgal : ISVEREN dekorasyonu yapilan mahalleri tamamlamadan ve kabuli
yapllmadan énce isgal ederse MIMAR bu durumu iSVEREN ’inde imzalayacagi bir tutanakla belirlemek ve
yiklenici imalatgi ve saticilara bildirmek durumundadir. Bu durumda iISVEREN islerin tamamlanabilmesi igin
isgal ettigi mahallere girige izin vermek zorundadir.

3—-1-4 : Onemli proje degisiklikleri : ISVEREN onaylanmis projede ve bu proje kapsamindaki imalatlarda
program degisikligi getirmese dahi MIMAR’In yeniden etiit yapmasini gerektirecek imalat ve malzeme
degisiklikleri seklinde énemli degisiklikler yapilmasini isterse MIMAR’In bu ilave calismalar karsihg hak
edisini ISVEREN ’den tahsil etme hakki dogar.

Bu degisiklikler, ISVEREN tarafindan isin toplam bedelinde indirim yapma amaciyla yapiimissa sézlesme
sekli ne olursa olsun indirim miktar dikkate alinmaz ve MiMAR’a hak edigleri sézlesme dngorildigi sekilde
tam olarak ddenir.

3-1-5 : Isler MIMAR'in talimatlari dogrultusunda yiritltir. ISVEREN islerin genel sorumlulugunu Gstlenmis
olan MIMAR’In haberi olmadan yiklenicilere imalat¢ilara saticilara ya da onlarin personeline talimat veremez
ya da onlarla anlagmalar yapamaz.

Madde 3 - 2 : MIMARIN HAKLARI VE YUKUMLULUKLERI

MIMAR mimarlik hizmetleri sartnamesinin 1-3 maddesinde tanimlanmis hak ve yikimliliklerine ilave olarak
asagida yazil olan hususlara uygun davranmak durumundadir.

3-2-1 : Resmi iglemler : MIMAR ISVEREN '’in verdigi ihtiyag programina ve istekleri dogrultusunda
hazirladigi projelerin izin veren resmi merciler tarafindan reddedilmesinden ya da degistirimesinden dolayi
sorumlu tutulamaz. Ancak tim galismalarini yasa,yénetmelik,sartname ve standartlara uygun olarak yapmak



ve izin ya da onay veren mercilerin gerekgelere dayanan degisiklik isteklerine uygun olarak projelerinde
gerekli degisiklikleri yapmak zorundadir.

3-2-2 : isleri kontrol sekli : MIMAR dekorasyonunu yaptigi iglerin atolyelerde yapilan imalatlarini ve
santiyede yapilan imalat ve montaj islerini zamanini ve sikligini kendi tayin edecegi surelerde kontrol eder.

3-2-3 : iste gecikme ve kalitesiz imalat : Yiiklenici imalatgi ya da saticilar tarafindan Gstlenilmis dekorasyon
islerinde bir kusur niteliksizlik yada gecikme gériildiigi takdirde bunlarin MIMAR tarafindan ilgililerine
uyariimasi ve gerekli diizeltmelerin yapilmasinin istenmesi gerekir. MIMAR uyarilarina uyulmadidi takdirde
ISVEREN’e durumu geregini derhal hak edis ¢demeleri ya da kesin hesap asamasinda yapabilmesi igin
bildirmek durumundadir.

3—-2-4 : On projenin her iki tarafinda kabuliinden ve igveren tarafindan imzalanip onaylanmasindan sonra
MIMAR,isveren tarafindan yapilan dekorasyon iglerinin estetiginin kalitesini kullanim seklini dlgilerini ve
standartlarini etkileyecek sekilde talep edilen degisikliklerin sorumlulugunu Ustlenmek istemezse sézlesmeyi
feshedebilir. Bu durumda isveren MIMAR’In o ana kadar dogmus olan alacaklarinin tamamini tarifelere gére
MIMAR’a édemek zorundadir.

3-2-5 : Mimarin calismalarini teslimi : MIMAR isvereni ile yapacagl sézlesmede 6zel bir hikim
bulunmadikga hazirladigi yazili ve ¢izili evraki ISVEREN ’ne (3) niisha olarak teslim eder. isverenin bu
belgelerden ve projelerden daha fazla niisha istemesi durumunda MIMAR bunlari masraflari kargilanmasi
kosuluyla cogaltarak iISVEREN ‘e verir.

3—-2-6 : Mimarin sorumlu tutulamayaca@ durumlar : MIMAR isvereni tarafindan kendisine verilen bilgi ve
belgelerin hatali eksik ve kusurlu olmasindan dolayi olugsabilecek hata ve zararlardan sorumlu tutulamaz.

MiMAR,.iSVEREN tarafindan goérevlendirilig, yiklenici/'yapimci , tagseron (Ustenci) imalat¢i vb. dan, uyarisina
ragmen,ISVEREN bunlari degistirmemekte israr ederse bunlarin,hatalarindan ve bu hatalardan ortaya gikan
zararlardan dolayi sorumlu tutulamaz.

Madde 3 — 3 : ic mekan diizenlemesi ve mobilya tasarimi hizmetleri konusunda ISVEREN ile MIMAR
arasinda dogabilecek anlagsmazliklar,iISVEREN isten vazgegmesi veya sézlesmeyi durdurmasi durumunda
MIMAR’In tazminat haklari ,sézlesmenin feshi ve sdzlesmeden vazgeciimesi ile zorunlu nedenler
konularinda taraflar mimarlik hizmetleri sartnamesinin 1-4 maddesi hikumlerine uygun olarak hareket
ederler.

Madde 4 : MiM_ARIN ic MEKAN DUZEN‘I'_EME ve MOBiLYA TASARIMI
HIZMETLERINDEN DOGAN TELIF HAKLARI

4-1 : ic mekan diizenleme ve mobilya tasarimi hizmetleri telif haklari kapsamindadir.

4-2 : MIMAR'In hazirladigi proje, cizim,resim ve maketler MIMAR’In eseridir, onun izni olmadan
kopyalanamaz , ¢ogaltilamaz, yayinlanamaz,alenilestirlemez, umuma arz edilemez,dagitilamaz ve
ISVEREN tarafindan baska bir iste ve amagla kullanilamaz.

4-3 : MIMAR'In proje ve gizimlerine dayanilarak imal edilmis yapi ve dekorasyon elemanlari, mobilyalar ve
diger unsurlar mimarin eseridir.

4-4 : ic mekan diizenleme ve mobilya tasarimi hizmetleri, farkli bir mimarin tasarladigi yapi icinde yer alan
mekanlar i¢inde yapiliyorsa, binanin (eser) proje muellifinin eseri Gzerindeki kazaniimis tim muelliflik ve telif
haklari saklidir. ic mekan diizenleme ve mobilya tasarimi hizmetlerini Ustlenmis olan MIMAR, verilen ig
mekan duzenleme ve mobilya tasarimi hizmeti herhangi bir tadilati gerektiriyorsa s6z konusu eserin proje
mduellifinden izin almak zorundadir. Bu hizmetler éncelikle yapi muiellifine aittir.

4-5 : Eserlerin ne sekilde alenilegtirilecedine,umuma arz edilecegine, ¢odaltilacagina ve dagitilacagina
MIMAR'in kendisi karar verir.

ISVEREN , MIMAR’In tasarlanmig,imal yada insa edilmis eserini reklam,satis yada tanitim amaciyla
yayinlamak isterse bundan MIMAR’a bilgi vermek durumundadir ve her kosulda bu yayinda MIMAR’In eseri
oldugunu belirtmek zorundadir.



4-6 : MIMAR'In proje ve gizimlerine dayanilarak imal edilmis yapi ve dekorasyon elemanlari,mobilyalar ve
diger unsurlar MIMAR'In eseridir. Eserlerinin ne sekilde yayinlanacagina MIMAR’In kendisi karar verir.
isveren MIMAR'In tasarlanmis, imal ya da insa edilmis eserini reklam satis yada tanitim amaciyla
yayinlamak isterse MiIMAR’a bilgi vermek durumundadir ve her kosulda bu yayinda MIMAR'In eseri
oldugunu belirtmek zorundadir.

BOLUM III
iC MEKAN DUZENLEME ve MOBILYA TASARIMI iSLERi KARSILIGINDA MIMARA ODENECEK
UCRETLER

Madde 5 : ic mekan diizenleme ve mobilya tasarimi karsiiginda MiIMAR’a yapilacak édemeler “hizmet
Karsiligi bedel” seklindedir. Hizmet karsiligi yapilan 6demeler hi¢ bir kosulda asagidaki sekilde belirlenen
bedelin altinda olamaz ve yalnizca ISVEREN tarafindan yapllir.

5-1 : Mimara yapilacak 6demelerin esasi ve kapsami :
MIMAR’a yapilan hizmet karsiligi 6demeler;

e Yapilan i¢ mekan diuzenleme ve mobilya maliyeti
e Yapinin 6nemi ve niteligini belirleyen sinifi
e Sunulan hizmetlerin 6nemi ve agirhgi

e Hizmetlerin sunulusundaki zorluklar

Go6z 6niinde tutularak hesaplanir.

Kosullar ne olursa olsun MIMAR’a yapilan édeme;

a. MIMAR'In beceri,yetenek ve deneyimi géz éniinde tutularak hesaplanan kendi ticretini,
b. MIMAR'In yardimcilari ve birlikte calistigi mimar ve teknik elemanlarin briit ticretlerini,
c. MIMAR'In biirosu’nun genel giderleri ( kira,kirtasiye,haberlesme,temizlik,enerji vb.)

d. Isle ilgili 6zel giderleri

e. Finansman giderlerini (alinan kredi masraflari vb.),

f.  MIMAR'in isle ilgili yaptigi (30 km’ye kadar) yolculuk ve ikamet masraflarini,

g. lsle ilgili vergi (mimarin édedigi vergi harig) harg,rusum,damga pulu vb. masraflarini,
h. MIMAR’In veya biirosunun kar'ini,

Karsilamaya yetecek kadar olmalidir.

MIMAR, kendisinden istenen i¢ mekan diizenlemesinin gergeklesmesi igin hizmet vermektedir. ISVEREN ile
yapmis oldugu sozlesmeyle kendisinden istenen ve gerceklestirilen calismalar reddedilse dahi bu
calismalarin karsihd1 MIMAR’a dédenir.

5-2 : Mimara yapilacak 6demelerin sekilleri : _
Ic mekan dizenleme ve mobilya tasarimi karsiiginda MIMAR’a yapilacak édemelerin sekli hizmetlerin
kapsaminin, yapilacak islerin programi ve maliyetinin belirli olma derecesine baglidir.

MIMAR’a hizmetleri karsihgi ;
a. Birim fiyat olarak

b. Sabit bedel olarak

c. Yevmiye olarak

d. Masraf + Kar olarak
odenir.

5-3 : Hizmetlerin artmasi :

MIMAR’In sozlesme ve sartname ile belirlenmis hizmetlerinde yada Ustlendigi sorumluluklarinda is
programinin sartnamenin 1.- 2.- 3. Maddesinde yazili belgelerin ISVEREN ’in yada onay ve izin veren
mercilerin istegi Uzerine zorunlu nedenlerle yada ydnetmelik degisikligi nedeni ile kismen yada tamamen
degisiklik olmasi durumunda bu hizmet ve sorumluluk artisi karsihgi bedel hesaplanarak s6zlesme bedeline
ilave edilir.

5-4 : Hizmet bedellerinin glncellestirimesi :
MIMAR’in hak edisleri hizmetin yapildidi yilda gegerli Gcret tarifesi Gzerinden hesaplanir.



5-5: KDV yasasina uymak :
Serbest meslek hizmeti olan mimarlk hizmetleri KDV yasasina tabidir. Mimar’a yapilan her tirli 6demeye
bu yasanin 6ngérdigu KDV bedeli ilave edilir.

Madde 6 : Birim fiyat esas alinarak hizmetin bedelinin belirlenmesi :

ic mekan diizenleme ve mobilya tasarimi hizmetlerini yapmasi karsiiginda MIMAR’In hizmet bedeli
gerceklestirilen ic mekan dizenleme islerinin Birim fiyat Gzerinden hesaplanarak édenir.

Gergeklestirilecek isin kesin maliyeti isin tamamlanmasindan sonra belirlenebilecedinden mimarin hak
edisleri 3 asamada hesaplanir ve dédenir.

6 — 1 : Birim maliyetin hesaplanmasi

a. sOzlesmeye esas olacak hizmet bedeli dizenlenecek i¢ mekanin toplam m2 net alani esas alinirve her
yil bayindirlik bakanligi tarafindan ilan edilen “yapi birim m2 maliyetleri’nde ( 5 A grubu ) m2 bedeli ile
diizenlenecek net ic mekan alani garpilarak isin “YAKLASIK MALIYETI” bulunur.

6 — 2 : maliyet tavaninin belirlenmesi
a. I¢ mekan dizenleme maliyet tavani ;
a-1: is ihale edilmeyecekse (uygulama ve detay proje ¢alismalari ) sonunda belirlenir.
a-2: is bir yada birden fazla yiklenici yada imalatcilara ihale edilecekse (ihale ¢alismalar)
sonuglaninca belirlenir.
b. Maliyet tavani konusunda ISVEREN ile MIMAR arasinda mutabakat saglanmasi zorunludur.

“

c. MIMAR’In her is agamasi karsiigi hak edisi “Maliyet tavani
hesaplanan “ Yaklasik maliyet “ Gzerinden 6denir.

belirleninceye kadar, isin basinda

d. “maliyet tavani’nin belirlenmesi ile o ana kadar tamamlanan is asamalarinin karsiligr hizmet bedelleri ve
MIMAR’a yapilan 6demelerin tutarlari hesaplanir ve farklari MIMAR’a hemen &denir ya da muteakip hak
edisinden dusuldr.

6 — 3 : Kesin maliyetin belirlenmesi

a. Ic mekan diizenleme islerinin “Kesin maliyeti “ isin sonunda tiim islerin tamamlanarak isin IS SAHIBI'ne
teslimi asamasinda belirlenir.

b. “ Kesin maliyet " nin belirlenmesi ile “ Mesleki Kontrolltik ve Teslim “ is asamasinin karsiligi hizmet bedeli
kesin maliyete orantili olarak hesaplanir ve varsa farki MIMAR’a hemen &édenir.

Madde 7 : MIMAR’a hizmetleri kargili§i sabit bedel olarak édenmesi :

MIMAR’In gerceklestirecegi hizmetlerin kapsami, i¢ mekan diizenleme islerinin kapsami ve niteligi,
maliyetleri s6zlesme asamasinda teknik,hukuki ve idari igslemler bakimindan tam ve degismeyecek sekilde
belirlenmis ise ve is ayni yil igerisinde yapiliyorsa mimarlik hizmetlerinin kargiigi MiMAR’a “SABIT BEDEL”
olarak 6denir.

Bu durumda MIMAR'In yapacag! is asamalarinin parasal karsiligi hesaplanarak sézlesmeye yazilir.
MIMAR’a yapilacak édemeler “Sabit Bedel” olarak yapilmasi sézlesmeyle belirlenmis ise, isin yapilmasi
kosullarinda degisiklik olmasi durumunda MIMAR'In hizmet bedeli de asagidaki maddelere ve (3 —1—4)
madde hukmune gore degistirilir.

Madde 8 : Danismanlik Uicreti olarak yevmiye esasina uygun sekilde hizmet bedeli 6denmesi :
Bu hizmet bir mahallin i¢ dlzenlemesine, dekorasyonuna ve mobilya tasarimina ait tim elemanlarin ve
detaylarin MIMAR tarafindan s6zli olarak agiklanarak ve/veya serbest elle gizilmis eskizlerle desteklenmis

olarak, verilen tavsiyeler ve oneriler seklindedir.

Bu danigmanlik hizmeti gerektiginde yazil bir 6zet seklinde de sunulabilir. Plan,tarif, kesif gibi gizili ve yazil
belgeleri igeren komple bir etlit dosyasinin hazirlanmasi bu hizmet kapsami disindadir.



Diizenleme ve dekorasyon isleri MIMAR’In tavsiyelerine uygun olarak yiiriitiilir. MIMAR yapilan isleri kontrol
etmez,dolayisiyla sonuglarindan sorumluluk Gstlenmemistir.

MIMAR’In danisman olarak hizmet verdigi bu asamada tavsiyelerine uygun olarak gerceklestirilen isler
yayinlanamaz ve ticari amagl kullanilamaz.

Bu hizmeti kargiligi ticreti MIMAR’a YEVMIYE esasina gore ddenir. Yevmiye birimi 1 SAAT’tir. Mimarin bu
hizmeti en az 10 yevmiye olarak kabul edilir.

8 — 1 : Siire , mimarin kendisinden istenen isi yapmak lizere gegirdigi siiredir. is MIMAR’in biirosu diginda
yapiliyorsa, bu sureye o isi yapmak Uzere, isin yapildigi yere ulasim suresi ilave edilir. Gegirilen saatler tama
tamamlanir.

Biroda yapilan galisma = Calismada gegen net calisma saati hesaplanir ve 2 saat hazirliklar igin
ilave edilir.

Biro disinda yapilan ¢alisma = Calismada gegen net galisma saati hesaplanir Yolculuk zamani ilave
edilir ve yolculuk masraflari ayrica tahsil edilir.

Dosya hazirlanmasi 3 saat olarak kabul edilir.

MIMAR’In i¢ mekan diizenlemesi ve mobilya tasarimi hizmetlerini sunarken yapaca@i bazi ¢alismalar (
mahalleri rolevelerinin  cikartiimasi, takdim-tanitim perspektiflerinin - hazirlanmasi, fotograf Uzerinde
restitisyon vb. ) YEVMIYE esasina gore 6denebilir.

8 — 2 : Yevmiye bedeli, Her yil Bayindirlik Bakanligi tarafindan ilan edilen “ Yapi birim maliyetlerinde
(5 —A grubu ) m2 bedelin 1/5 i olarak hesaplanir.

Madde 9 : Masraf karsihdi + kar olarak :

MIMAR’In gergeklestirecegi hizmetlerin ve yapacagi isin programinin belirli olmamasi durumunda MIMAR’In
hizmetleri “ MASRAF KARSILIGI + KAR “ olarak édenir.

Ayrica, MIMAR tarafindan yapilacak calismalarin yapilan isin maliyeti ile kiyaslanamayacak durumlarda,
ornegin,mimarin 6nemli ve uzun sure calisma yapmasini gerektiren disiuk maliyetle yapilan bir tadilatta
MIMAR’a hakedisi “masraf karsiligi + Kar “ olarak hesaplanarak édenir.

Bu durumda ;

MIMAR'In kendisinin ve beraber calistigi diger mimar ve teknik elemanlarin, uzmanlarin Ucretleri
calisilan sure boyunca

“a “ maddesinde yazil olanlarin sosyal haklari, vergileri vb. ¢aligilan sire boyunca,

MIMAR’In veya biirosunun genel giderlerinin bu ise digen pays,

Bu igle ilgili yolculuk ve ikame masraflari

MIMAR'In ve birosunun kari

Bu igle ilgili yapilan diger calismalar 7. Madde de yazili esaslara goére édenir.

o

~PQo0CT

Bu sekilde bedelin hesaplanmasinda zorluk ¢ikarsa ilk bes siradaki bedellerin toplam karsihgi ilk iki siradaki
bedellerin toplaminin 5 kati olarak belirlenir.

MIMAR’In Ustlendigi mimarlik hizmetlerinin tam olarak yerine getiriimesi icin yaptigi masraflari talep etme
hakki saklidir.

Madde 10 : HIZMET BEDELININ HESAPLANMASI

ic mekan diizenlemesi ve Mobilya tasarimi hizmetleri kargiligi Mimara édenecek hizmet bedeli agagidaki
formdle goére hesaplanir.



H=Dxa

H: !g mimarlik dekorasyon hizmetleri karsiliginda MIMAR’a ddenecek hizmet karsiligi bedelin toplami
D : Ig mekan dizenleme maliyeti ( Alan x B.B. her yil yayinladigi 5-D grubu TL/m2 )
a : Dlzenlenecek alan ile orantili i mekan dizenleme ve mobilya tasarimi hizmetleri orani

MIMAR’In (creti asagidaki “ Yapi Alani / Hizmet Orani Tablosu “ tablodaki degerlerle hesaplanmis (icretten
az olamaz.

Mimar’a 6denecek lcret dekorasyonu yapilacak net alan lizerinden hesaplanir.

Alan sinirlari Hizmet bedeli orani
0 — 50 m2 arasi % 20
100 m2 arasi % 17
150 m2 arasi % 14
200 m2 arasi % 11.5
300 m2 arasi % 8
500 m2 ve Uzeri % 5

Ara degerler enterpolasyonla bulunur.

Mimarlik hizmetlerinin yapi toplam maliyetine orani yukaridaki “ Yapi Alani / Hizmet Orani Tablosu “ndan
bulunur. Ara degerler enterpolasyonla hesaplanir.

10 — 1 : ic mekan dizenlemesi yaklagik maliyeti, (0n inceleme ve eskiz galismalari ) is asamasinin
basinda,surecinde ya da sonunda hesaplanarak ISVEREN ile MIMAR arasinda yapilan sézlesmeye yazilir.

10 — 2 : Her yil Bayindirlik Bakanhginca ilan edilen m2 ingaat bedelleri ertesi yil gecerlidir.

10 -3 : Yapi m2 maliyetleri, cetveldeki bedellerden ve yapi / yapilarin alanlari oldugundan az yada fazla
gOsterilemez.

Madde 11 : iS ASAMALARI ORANLARI (a )

ic mekan diizenlemesi ve mobilya tasarimi hizmetleri bir bitindir. MIMAR tarafindan gerceklestirimesi
durumunda yap1 eksiksiz ve kusursuz olarak tamamlanabilir.

Mimarlar odasi, bir yapinin i¢ mekanlarinin dizenlenmesinde yapinin tirt, sinifi, blyukligini dikkate
farklilasan §¢ki|de tasarlanmasi, insa ve imal edilmesi ve tamamlanarak mal sahibine yada kullanicisina
teslimi icin MIMAR tarafindan yapilmasi gereken asgari ¢alismalari is asamalarina gore belirlemistir. (bakiniz
bolim 1)

11 — 1 : Bu hizmet asamalarinin oranlari asagdidaki sekildedir.

1. ON INCELEME VE ESKIZ GALISMALARI % 5

2. ON PROJE GALISMALARI % 15

3. UYGULAMA VE DETAY PROJELERIi CALISMALARI % 40

4. TEKNIK SARTNAME % 3

5. METRAJ KESIF,IHALE CALISMAL ARI % 2

6. UYGULAMA DENETIMi — KABUL — TESLIM % 35
TOPLAM % 100

11 -2 : Zorunlu is agamalari
3., 4. ve 6. Is asamalarinin yapilmasi zorunludur.

11 -3 : MIMAR, isvereni ile yaptii sdzlesmede hangi is asamalarini gergeklestirecegini belirlemek
zorundadir.

11 — 4 : Zorunlu olamayan is asamalarinin MIMAR tarafindan, sézlesmede belirtimemis ise yapilmasi
zorunlu degildir.



11 -5 : Zorunlu is asamalari MIMAR’in oluru olmadan baskasina devredilemez, yaptirilamaz.

Madde 12 : MIMARA YAPILACAK ODEMELERIN HESAPLANMASINDA UYULACAK
ESASLAR

12 — 1 :Hizmet slresinde kosullarin degismesi :

12-1-1 : Kosullarin degismesi yada igverenin istegi Uzerine MIMAR’In hazirladigi projede degisiklik
yapilmasi durumunda bu degisiklik icin MIMAR tarafindan gergeklestirilecek is agamalarinin karsiligi hizmet
bedelleri MIMAR' a ayrica 6denir.

12-1-2 : Her hangi bir is asamasinda, isverenin istegi Uzerine projenin bir kisminda degisiklik yapilirsa,
yapilan degisikligin maliyetine oranla hesaplanan Ucretler, bu degisikligin etkiledigi tim is asamalari igin
6denir.

12-1-3 : Yapilan degisiklik, is hacminin ve maliyetinin degismesine neden oluyorsa, bu degisiklikten oturl
yeniden yapilan is asamalarinin Ucretleri de dahil olmak Uzere, geriye kalan is asamalarinin Ucretleri yeni
maliyete gore hesaplanarak MIMAR'a Gdenir. Proje degisikligi is asamalarinin her hangi bir agsamasinda
yapilmis ise, MIMAR ‘in tamamladigi is agsamalarinin tcretlerinin tamami MIMAR’a 6denmis olmasi aranir.

12-1-4 : Bir yapinin gergeklestiriimesi icin MIMAR’dan cesitli projeler yapmasi istenirse her proje igin
gercgeklestirilen is asamalarinin Gcretleri MIMAR’a ayri ayri 6denir.

12- 2 : Tekrar uygulamalart:

Ayni projenin birden ¢ok mekanlarda uygulanmasi durumunda, (planlarinda, cephelerinde her hangi bir
degisiklik olmamasi kosulu ile) yineleme katsayisi uygulanir ve ic mekan dizenleme ve mobilya tasarimi
hizmetlerinin bedelleri asadidaki sekilde hesaplanir :

12-2-1 : Birbirini tekrar eden uygulamalarda:

12-2-1-1: 1. is asamasi karsilig icret ilk uygulama igin édenir, takip eden uygulamalar igin édenmez.

12-2-1-2: 2. ig asamasi karsiligi ticret her uygulama icin ayri ayri olmak tizere MIMAR’A édenir.

12-2-1-3: 3. is asamasi uygulama ve detay proje hizmet bedelleri :

e ilk uygulama igin % 100
e ikinci tekrar igin % 50
e (iclincu tekrar igin % 25
e dordincu ve 99. Tekrar icin % 12.5

hesaplanarak édenir.
12-2-1-4 : 4. Ve 5. is agamalari ( ihale galismalari) is agamalarinin karsihd her uygulama igin ayri ayri
6denir.

12-2-1-5 : 6. Is asamasi Kontrolliik ve teslim — kabul karsihiginda Mimar'a édenecek bedel her uygulama
icin ( % 100 ) olarak hesaplanacaktir.

12-2-2 : Birbirini Tekrar eden Konsept projelerde uygulama :

Tasarim ucretinin tamami 6dendikten sonra, her birim uygulamasi i¢in uygulama proje bedeli alinir.

Konsept projeler hazirlandiktan sonra birim uygulama hizmetlerinin bagka gruplarca yapilmasi durumunda
isveren konsept proje muellifine telif bedeli olarak1. ,2., 3., is asamalari toplam bedelinin %5%’inden az
olmamak Uzere 6deme yapilir. Muelliflik haklari saklidir.

12-2-3 : Birbirini tekrar eden Objelerde uygulama :

Birim obje tasarim bedeli tam olarak 6denir. Tekrar eden her birim i¢in %5 Telif hakki bedeli 6denir.



12-3 : Mimarin yaptigi ic mekan dizenleme ve mobilya tasarimi hizmetleri, korunmasi gereken tescilli bir
yapi ile ilgiliyse, roleve,restorasyon ve restitusyon hizmetleri “ Roleve, Restorasyon ve Restitisyon
hizmetleri sartnamesi ve (cret tarifesine gére hesaplanarak MIMAR’a ayrica 6denir.

12-4 : Kontrolliik hizmet bedellerinin 6denmesi :

12-4-1 : 6. Is asamas! : Mesleki Kontrolliige ait hizmet bedelleri s6zlesmede belirlenmis is siiresine
bélinerek bulunan esit ayliklar seklinde hizmetin yapildigi ayda édenir.

12-4-2 : Kontrollik hizmeti karsihdi bedel yapildidi yilin tarifesine gore hesaplanarak 6édenir. Bu durumda
yeniden hesaplanan hizmet bedelinin s6zlesmede yazili bedelle farki o yilda surdirllen ingaat siresine
bollinerek bulunacak aylik miktari bir énceki yilin aylik bedeline ilave edilir. isin yeni yila sarkmasi
durumunda kalan is o yilin birim fiyatlarina gore yeniden hesaplanir.
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