YAPI DENETIMi UYGULAMA YONETMELIGI

Bayindirlik ve iskan Bakanligindan:

BiRINCI BOLUM
Genel Esaslar

Amacg
Madde 1- Bu Yénetmeligin amaci; yapi denetiminin uygulama esaslarini dizenlemektir.

Kapsam

Madde 2- Bu YOnetmelik; yapi denetim kuruluslari ile yapi denetim komisyonlarinin ¢alismasi ve
siniflandirilmasina, yapi sorumlularina izin belgesi verilmesi ve sicillerinin tutulmasina, yapi denetim hesabi
ile hizmet bedellerinin 6deme sekline ve yapilara sertifika verilmesine dair usul ve esaslari kapsar.

Hukuki Dayanak

Madde 3- Bu Yoénetmelik, 10/4/2000 tarihli ve 24016 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan 595 sayili Yapi
Denetimi Hakkinda Kanun Hikmuinde Kararname geregince hazirlanmistir. Kanun Hikmiinde Kararnamenin
3 Uncl maddesinde

belirtilen tanimlar bu Yénetmelik icin de aynen gegerlidir.

iKINCi BOLUM
Yapi Denetim Kuruluslarinin Siniflandiriimasi ile Calisma Usul ve Esaslari

Yapi Denetim Kuruluglarinin Siniflandiriimasi

Madde 4- Yapi denetim kuruluglari, denetim hizmeti verecekleri yapinin; kat adedi, insaat alani, 5nemi ve
kullanim 6zelligi ile kurulusun c¢alistirmak zorunda oldugu asgari personel ve ekipman dikkate alinarak (¢
sinifa ayrilmistir.

a) A sinifi yapi denetim kuruluslari:
A sinifi yapi denetim kurulusu blnyesinde asgari;
insaat kontrolu : En az ikisi uzman ingsaat mihendisi, biri uzman mimar
olmak sarti ile bes uzman ingaat miihendisi veya
uzman mimar,
Proje kontrol : Yapi statigi ve betonarme-ahsap-cgelik sistem hesabi
konusunda uzman Ug ingsaat mihendisi,
Tesisat Projesi ve
tesisat kontrolu  : Ugc uzman makina ve iki uzman elektrik mithendisi,
Kontrol mihendisleri:Yirmi insaat miihendisi veya mimar, on makina ve bes
elektrik miihendisi,
Yardimci kontrol
elemanlari : Yirmi ingaat, on makina ve bes elektrik, teknik
Odgretmen veya tekniker veya teknisyeni,
7 nci maddede belirtilen istihdam stirecine bagh olarak bulundurmak zorundadir.
A sinifi yapi denetim kuruluglari; denetledikleri toplam yapi insaat alani 600.000 m2'yi gegmemek Uzere, kat
sinirina bagl olmaksizin, "Mimarlik ve Muhendislik Hizmet Bedellerinin Hesabinda Kullanilacak Yapi
Yaklagik Birim Maliyetleri Hakkinda Teblig"de aciklanan her siniftaki yapilarin denetimini yapma yetkisine
sahiptirler.
A sinifi yapi denetim kurulusunun denetleyebilecegdi toplam yapi ingaat alani, asgari kadroya ilave her bir
uzman ingaat kontrolu ve buna bagh doért kontrol mihendisi ve dort yardimci kontrol elemanina karsilik,
120.000 m2 ilave yapi insaat alani olmak Uzere, kurulusun talebi (izerine yapi denetimi Gist komisyonundan
alinacak izinle artirilabilir.

A sinifi yapi denetim kuruluslari Glke genelinde denetim yapabilirler.

b) B sinifi yapi denetim kurulusu:

B sinifi yapi denetim kuruluslari asgari;

insaat kontrolu : En az biri uzman ingaat mihendisi, biri uzman
mimar olmak sarti ile G¢g uzman insaat
muhendisi veya uzman mimar,



Proje kontrol : Yapi statigi ve betonarme-ahgap-gelik sistem
hesabi konusunda uzman bir ingaat mihendisi,
Tesisat Projesi ve tesisat

kontrolu : Iki uzman makina ve bir uzman elektrik
muhendisi,
Kontrol mihendisleri : On iki adet ingaat mihendisi veya mimar, alti

makina ve Ug elektrik mihendisi,
Yardimci kontrol elemanlari: On iki ingaat, alti makina ve Ug¢ elekftrik,

teknik 6gretmen veya tekniker veya

teknisyeni,
7 nci maddede belirtilen istihdam strecine bagh olarak bulundurmak zorundadir.
B sinifi yapi denetim kuruluslari; denetledikleri toplam yapi ingaat alani 360.000 m2'yi gegmemek Uizere,
bodrum katlari hari¢ on bes kata kadar yukarida adi gegen Teblig'de acgiklanan (1), (II), (IlI) ve (IV) Gncl
siniflardaki yapilarin denetimini yapma yetkisine sahiptirler. B sinifi yapi denetim kuruluslari, kurulduklari il ile
bu ile komsu en ¢ok dort ilde denetim yapabilirler.

c¢) C sinifi yapi denetim kurulusu:

C sinifi yapi denetim kuruluglari asgari;

insaat kontrolu : Bir uzman insaat mihendisi veya uzman mimar,

Proje kontrol : Yapi statigi ve betonarme-ahsap-¢elik sistem
hesabl konusunda uzman bir ingsaat mihendisi,

Tesisat Projesi ve tesisat

kontrolu : Bir uzman makina ve bir uzman elektrik
muhendisi,
Kontrol mihendisleri : Dort ingsaat mihendisi veya mimar, iki makina

ve bir elektrik mihendisi,
Yardimci kontrol elemanlari: Doért ingaat, iki makina ve bir elektrik

teknik 6gretmen veya tekniker veya

teknisyeni,
7 nci maddede belirtilen istihdam strecine bagl olarak bulundurmak zorundadir.
C sinifi yapi denetim kuruluglari; denetledikleri toplam yapi ingaat alani 120.000 m2'yi gegmemek Uzere,
bodrum katlari hari¢, on kata kadar, yukarida adi gegen Teblig'de aciklanan (1), () ve (lll) Gncd siniflardaki
yapilarin denetimini yapma yetkisine sahiptirler. C sinifi yapi denetim kuruluglari, yalnizca kurulduklari ilin
hudutlari icerisinde denetim yapabilirler.

Yapi Denetim Kuruluglarina izin Belgesi Verilmesi

Madde 5- Yapi denetim kuruluglarina, talepleri Gzerine, bu Yénetmeligin 4 Ginci maddesinde belirtilen
kosullari yerine getirmeleri halinde, siniflarina gére yapi denetim st komisyonunca, bu Yénetmeligin eki
Ornek-1'e uygun, izin belgesi verilir. Ancak sinif degistirmek isteyen yapi denetim kurulusunun miiracaati
halinde, teknik personel agisindan gerekli degerlendirme yapilarak sinifi degistirilir.

Yapi denetimi izin belgesi alabilmeleri icin, yapi denetim kurulusunun Bakanliga miracaatla;

a) Kurulugun 6denmis sermayesinin en az %51 hissesinin uzman muhendis veya uzman mimarlara ait
oldugunu gosteren ticaret sicil gazetesini,

b) Uzman mihendis ve uzman mimarlarin, ilgili mihendislik ve mimarlik meslek odalarindan alacaklari
uzmanlik belgelerini, ayrica kurulusta s6zlesmeli olarak gérev alan uzman mihendis ve uzman mimarlarin,
bu kurulusta galisacaklarina dair Ornek-2a'ya uygun, hissedarlarin ve yéneticilerin Ornek-2b'ye uygun
taahhitnamelerini,

c) Ticaret ve/veya sanayi odasina kayit belgesini,

d) Denetim yapmak istedikleri illerin listesini,

vermeleri gerekmektedir.

Pilot firma bir Turk firmasi olmak sarti ile yapi denetim kuruluslari, bu konuda gérev yapan yabanci
kuruluglarla ortak girisimde bulunabilirler.

Bu belgelerden herhangi birinin, gercege aykiri dizenlendigi izin belgesi verildikten sonra anlasildidi takdirde
izin belgesi iptal edilir ve ayrica ilgililer hakkinda kanuni igslem yapilir.

Yapi1 Denetim Kuruluglarinin Calisma Usul ve Esaslari
Madde 6- Yapi denetim kurulusu, 6ncelikle, proje muellifince yapilan uygulama projesinin;

a) Temel sisteminin, jeoteknik etlt raporuna uygun segcildigini,

b) Tasiyici sistemin, dncelikle TS 500'e ve 2/9/1997 tarihli ve 23098 mukerrer sayili Resmi Gazete'de
yayimlanarak, 1/1/1998 tarihinden itibaren yurirlige giren "Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda
Yoénetmelik"e gore projelendirildigini,



c¢) 8/5/2000 tarihli ve 24043 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan, "Binalarda Isi Yalitimi Yonetmeligi"ne ve
Bakanlikga hazirlanan muhendislik ve mimarlik proje dizenleme esaslarina, imar planina, diger yonetmelik,
sartname ve ulusal
veya uluslararasi standartlara uygunlugunu, belirler.

Yapi denetim kurulusu; temel tasarimi ile zemin-temel-yapi etkilesiminin irdelenmesinde kullanilacak zemin
ozellikleri ve zeminin fiziksel parametrelerinin tayini amaciyla, imar planlarina esas jeolojik etut raporlarinda
belirtilen risk durumuna gére tanimlanan mihendislik hizmetlerini iceren standartta ve Bakanlikga hazirlanan
"Zemin ve Temel Etidl Raporunun

Hazirlanmasina iliskin Esaslar"a uygun olarak ve ilgili miihendislerce diizenlenen jeoteknik etiit raporunu
statik hesaptan sorumlu proje muellifi ingsaat mihendisinden ister. Yapi denetim kurulusu, varsa bu
raporlarda tespit edilen eksiklik ve yetersizliklerin giderilmesini saglar.

d) Yapi denetim kurulusu, yapim suresince, yapida kullanilan her tirli malzemenin ve imalatin standart ve
sartnamelere uygunlugunu, basta beton, demir ve tasiyici duvar elemanlari ile ahsap-gelik sistemlerde
digum noktasi teskili oimak lGzere bu imalatlari, standardinda belirtilen usul ve esaslara gore test ederek,
test raporlarini ilgili idareye gonderir.

e) Beton kalibi ve demir teghizati kontrol edilip bu Yénetmelik eki Ornek-4a'ya uygun tutanak
diizenlenmeden beton dokiimine izin verilmez. Beton, yapi denetim kurulusunun yardimci kontrol
elemanlarinin surekli gézetiminde dékilir. Beton numuneleri, mutlaka dékim yerinde ve sorumlu mihendis
veya mimar ile birlikte deneyi yapacak laboratuvar teknisyeni tarafindan alinir Beton dékimuni muateakip
Ornek-4b'ye uygun tutanak diizenlenir.

f) Beton, demir ve tasiyici duvar elemani numuneleri ile ahsap-celik sistemlerde digim noktasi teskili,
Bakanlikga veya Turk Standartlari Enstitistince yeterliligi kabul edilen yapi1 denetim kurulusunun binyesinde
veya Ozel kuruluglarda veya kamu kuruluglarinda kurulmus laboratuvarlarda test ettirilir. Bu laboratuvarlar,
her yil en az bir defa olmak tzere Bakanlik veya Tirk Standartlari Enstitlistince denetlenir ve bunlara yeterlik
belgesi verilir.

g) Yapi denetim kurulusu, insaatta calistirilan isci ve ustalarin mesleginin erbabi olduguna dair sertifika ve
kullanilan malzemelerin TSE uygunluk belgelerini yapi miiteahhidinden isteyebilir.

h) Yapi denetim kurulugsunun uygun gérmedigi malzeme, isci, kalfa ve taseron, yapi muteahhidi tarafindan
derhal santiyeden uzaklastirilir. Buna uyulmadidi ve ruhsat ve eklerine aykiri yapilan isler dizeltiimedigi
taktirde 595 sayili Kanun Hikmiinde Kararnamenin 15 inci maddesine goére islem yapilir.

1) Yapi muteahhidi ve santiye sefi, calistirdidi iscilerin is gtvenligi ve is¢i sagligindan sorumludur, bu
konuda yapi denetim kurulugunun ikazlarina uymak zorundadir. Yapi miteahhidi ve santiye sefi bu ikazlara
uymadigi takdirde, yapi denetim kurulusu durumu ilgili bélge ¢calisma muduarlagune bildirir.

i) Yapi sahibi, il veya ilge yapi denetim komisyonlarinin izni olmadan ve denetim hizmet bedellerinin
6denmesine esas bolim tamamlanmadan yapi denetim kurulugunun degistiriimesini isteyemez.

j) Yapi denetim kurulusu, yapi sahibine, talebi halinde yapi muiteahhidine 6deme yapilmadan dnce
6demeye esas gorus bildirir.

k) Yapi denetim kuruluslarinin, uzman mihendis ve uzman mimarlari, hi¢bir sekilde yapi miteahhitligi
yapamaz, santiye sefligi gorevinde bulunamaz ve baska bir denetim kurulusundan ayni anda gérev
alamazlar.

l) Kontrol miihendisleri ve yardimci kontrol elemanlari, denetim hizmeti verecegi her yapi igin Ornek 3'e
uygun taahhitname ile diploma sureti ve meslek kurulusuna kayit belgesini ilgili idareye verir.

m) Kontrol mihendislerinin, denetleyebilecekleri toplam yapi ingaat alani; ingsaat mihendisleri veya
mimarlar i¢in 30.000 m2'yi, makina mUhendisleri i¢in 60.000 m2'yi, elektrik mihendisleri igin 120.000 m2'yi
hicbir sekilde gecemez.

Yardimci kontrol elemanlari da meslek grubuna goére yukarida belirtilen miktarlar kadar yapi insaat alaninda
denetim yapabilirler.

n) Yapi denetim kurulusunun denetleyebilecegi toplam yapi ingaat alani, kurulusun tzerinde baska
denetim isi bulunmamak ve yapi ayni alanda ve tek ruhsata bagli olmak sartiyla %10'a kadar artirilabilir.

Bu ve benzer sekilde ayni alanda ve tek ruhsata bagli tek bir isin denetimi Ustlenildiginde yapinin
denetiminde goérevlendirilecek kontrol mihendislerinin ve yardimci kontrol elemanlarinin (m) bendinde
belirtilen, denetleyebilecekleri toplam yapi insaat alani, iki kat artirilir.

Teknik Personelin Yapi Denetim Kurulusundaki Istihdam Siireci
Madde 7- Yapi denetim kuruluglari, ilk taahhutlerinden 6nce, bunyesinde bulundurmasi gereken asgari
teknik personeli asagida belirtilen kurallara gore istihdam edecektir.

a) C sinifi yapi denetim kurulusu, ilk taahhidinden 6nce; 4 Gincii maddede belirtilen dért uzman mihendis
veya mimari, bir mimar veya kontrol mihendisini ve bir ingsaat yardimci kontrol elemanini, yapinin tasiyici
sistemi tamamlandiktan sonra da bir makina ve bir elektrik kontrol mihendisini, birer yardimci kontrol
elemanlari ile birlikte istihdam edecektir.



Bu yapi denetim kurulusunun denetledigi yapi insaat alani 30.000 m2'yi gegtigi takdirde, her 30.000 m2 igin
bir mimar veya ingaat kontrol mihendisini, 60.000 m2'yi gectigi takdirde her 60.000 m2 icin bir makina
kontrol muhendisini, yardimci kontrol elemanlari ile birlikte istihdam edecektir.

b) B sinifi yapi denetim kurulusu, ilk taahhiidiinden 6nce; 4 (inci maddede belirtilen yedi uzman mihendis
veya mimari, bir mimar veya insaat kontrol mihendisini ve bir ingaat yardimci kontrol elemanini, yapinin
tasiyici sistemi
tamamlandiktan sonra bir makina ve bir elektrik kontrol mihendisini, birer yardimci kontrol elemanlari ile
birlikte istihdam edecektir.

Bu yapi denetim kurulusunun denetledigi yapi ingaat alani 30.000 m2'yi gegtigi takdirde, her 30.000 m2 igin
bir mimar veya insaat kontrol mihendisini, 60.000 m2'yi gectigi takdirde her 60.000 m2 i¢in bir makina
kontrol mihendisini, 120.000 m2'yi gectigi takdirde her 120.000 m2 igin bir elektrik mUhendisini, birer
yardimci kontrol elemanlari ile birlikte istihdam

edecektir.

c¢) A sinifi yapi denetim kurulusu, ilk taahhlidinden 6nce; 4 tGnci maddede belirtilen onii¢ uzman
muhendis veya mimari ve diger teknik personeli, B sinifinda 6éngoérildugi sekilde istihdam edecektir.

d) Yapi denetim kurulusu, jeoteknik ettt raporlarini, kendi uzmanlik konulariyla sinirli olmak kaydiyla
istihdam ettigi sorumlu uzman ingaat muhendisi vasitasiyla kontrol edebilecegi gibi, bu raporlari kontrol
etmek Uizere rapor igeriginin gerektirdigi durumlarda sorumlu uzman jeoloji ve/veya uzman jeofizik
muhendislerini istihdam eder.

e) Ayrica malzeme laboratuvari kuran tiim yapi denetim kuruluslari, sorumlu bir uzman kimya muhendisi
ile iki laboratuvar teknisyenini bulunduracaklardir.

UGUNCU BOLUM
Yapi Denetim Komisyonlarinin Calisma Usul ve Esaslari

Yapi1 Denetim Komisyonlari

Madde 8- iige yapi denetim komisyonu; ilge kaymakaminin baskanh@inda, il bayindirlik ve iskan
mudirliginden bir miihendis veya mimar, merkez ilge belediye baskani veya gorevlendirecegi teknik
temsilcisi, ilgili meslek odalari ile il ticaret ve/veya sanayi odasinca belirlenecek birer temsilciden olusur.

il yapi denetim komisyonu; bir vali yardimcisinin baskanh@inda, il bayindirlik ve iskan midurliginden bir
sube mudurd, il merkez belediyesi (buyuk sehirlerde blyiksehir belediyesi) baskani veya gorevlendirecegi
teknik temsilcisi, ilgili meslek odalari ile il ticaret ve/veya sanayi odasinca belirlenecek birer temsilciden
olusur.

Yapi denetim (st komisyonu; Bayindirlik ve iskan Bakanligi Yilksek Fen Kurulu Baskanh@indan bir Gyenin
baskanliginda, Bakanlik Yapi Isleri Genel Mudurliginden, Teknik Arastirma ve Uygulama Genel
Midirliginden, icisleri Bakanligi Mahalli idareler Genel Miidiirligiinden, Hazine Miistesarligi Sigortacilik
Genel Midurligiunden, en az sube midiri dizeyinde birer temsilci ile Tlrk Mihendis ve Mimar Odalari
Birligi, Turkiye Odalar ve Borsalar Birliginin gérevlendirecegi birer temsilciden olusur.

Yapi Denetim Komisyonlarinin Calisma Esaslari

Madde 9- il ve ilge yap! denetim komisyonlari, yapi denetim kuruluslarinin denetimini tamamladiklari her
yapl igin, bu denetimde goérev alan yapi sorumlulari hakkindaki sicilleri en ge¢ 3 ay igerisinde duzenleyerek
ilgili yerlere génderirler. Bu sicil raporlarinin, komisyonun bitln tyelerince imzalanmasi zorunludur.

Yapi sorumlulari arasinda dogabilecek ihtilaflar, 6ncelikle taraflar arasinda imzalanan s6zlesme hiukimlerine
gore, gerektiginde konu ile ilgili yartrlikteki mevzuat hilkimleri dikkate alinarak ¢ézimlenir.

intilaf konulari, bagvuru tarihinden itibaren en geg 15 glin igerisinde karara baglanir.

TereddUte dusulen konular, komisyon gorusleriyle birlikte, bagvuru tarihinden itibaren en ge¢ 20 giin
icerisinde yapi denetim tst komisyonuna gonderilir.

Yapi denetim st komisyonuna gelen konular, en geg bir ay igerisinde nihai karara baglanir.

Yapi denetim komisyonlari, baskanin yazili veya s6zli ¢agrisi Uzerine Gye tam sayisinin salt gogunlugu ile
toplanir.

Komisyon Uyeleri, kanuni mazereti disinda her toplantiya katiimak zorundadir. Kanuni mazereti nedeniyle tst
uste Ug toplantiya katilmayan utyenin yerine ilgili kurumunca yeni Gye atanir.

Komisyon kararlari cogunlukla alinir, oylarin esit olmasi durumunda komisyon baskaninin oyu esas alinir.
Cekimser oy kullanilamaz.

Sekreterya hizmetleri; yapi denetim tst komisyonu igin Bakanlikga, il yapi denetim komisyonu igin il
bayindirlik ve iskan mudurligunce, ilge yapi denetim komisyonu igin kaymakamlikga yuratalir.

DORDUNCU BOLUM
Yapi Sorumlularinin Sicillerinin Tutulmasina Dair Usul ve Esaslar




Yapi1 Sorumlularinin Sicillerinin Tutulmasi

Madde 10- il ve ilge yapi denetim komisyonlari tarafindan bu Yénetmeligin eki Ornek-5'e uygun diizenlenen
yap! denetim kurulusu sicil raporu, yapi denetim st komisyonuna, Ornek-6'ya uygun diizenlenen yapi
miteahhidi sicil raporu Uyesi bulundugu ticaret ve/veya sanayi odasina, Ornek-7'ye uygun diizenlenen
santiye sefi, proje muiellifi ve uzman mihendis ve uzman mimar sicil raporlari, ilgili mihendislik ve mimarhk
meslek odalarina génderilir.

Ortalama sicil puani, 60 (altmig) puanin altinda olan yapi sorumlulari olumsuz sicil almig sayilirlar. Olumsuz
sicil verilmesinde, somut bilgi ve belgelere dayaniimasi esastir.

Olumsuz sicil alan yapi sorumlulari il veya ilge yapi denetim komisyonlari tarafindan her defasinda, olumsuz
sicil sebepleri belirtilerek, yazil olarak uyarilir.

Son Ug¢ yil icerisinde U¢ defa olumsuz sicil alan yapi denetim kuruluslari hakkinda, 595 sayili Kanun
Hukmuinde Kararnamenin 24 tinci maddesine gére islem yapilir. Olumsuz sicil almis olan diger yapi
sorumlulari hakkinda ise mevzuatina gore ilgili meslek odasinca islem yapilir.

Kontrol miihendisleri ile yardimci kontrol elemanlarinin sicilleri, ilgili mevzuatta belirtilen usullere goére tutulur.

BESINCIi BOLUM
Yapi Denetim Hesabi ve Hizmet Bedellerinin Odenmesine Dair Usul ve Esaslar

Yapi Denetim Hesabinin Tutulmasi
Madde 11- Yapi denetim hesabi, ilgili idarelerin kendi muhasebe sistemine goére tutulur. Bu hesaplardan
6demeler, enciimen kararina gerek olmadan, ita amirinin veya yetkilendirdigi kisinin imzasi ile yapllir.

Sozlesme Siiresi ve Hizmet Bedellerinin Tahsili

Madde 12- Yapi sahibi, yapi yaklasik maliyetinin Katma Deger Vergisi hari¢ yapinin toplam ingaat alanina
gore cetvelde gosterilen oranlardan az olmamak lizere hesaplanan denetim hizmet bedelini, asagida
belirtilen taksitler halinde yapi denetim hesabina yatirir.

Yapi Denetimi Hizmet Bedeline Esas Oranlar Cetveli

Hizmet Bedeli Oranlari

Toplam Yapi insaat Alani ik ikiYil 3. Yil 4.Yl 5.YIl
500 m2'ye kadar %38.00 %38.80 %9.68 %10.65
501 - 1000 m2 arasi %7.60 %38.36 %9.20 %10.12
1001 - 1500 m2 arasi %7.20 %7.92 %8.71 %9.58
1501 - 2500 m2 arasi %6.80 %7.48 %8.23 %9.06
2501 - 5000 m2 arasi %6.40  %7.04  %7.74  %8.52
5001 - 10000 m2 arasi %6.00 %6.60 %7.26 %7.99
10001 - 20000 m2 arasi %5.60 %6.16 %6.78 %7.45
20001 - 30000 m2 arasi %5.20 %5.72 %6.29 %6.92
30001 - 40000 m2 arasi %4.80 %5.28 %5.81 %6.39
40001 - 50000 m2 arasi %4.40 %4.84 %5.32 %5.86

50001 m2'den fazlas! igin %4.00 %440 %4.84  %5.32

Yapi ruhsati alindiktan sonra iki yil icerisinde insaata baglaniimadigi veya baglandigi halde baglama muddeti
ile birlikte bes yilda bitirilemedigi durumlarda, imar Kanunu geregi yeniden ruhsat alinacaktir.

Bu durumda, yapi sahibi ile yapi denetim kurulusu arasindaki sézlesme sona erer. Yapi sahibi dnceki yapi
denetim kurulusu ile s6zlesme yaparak ise devam edebilecegi gibi, baska yapi denetim kurulusu ile de
s6zlegsme yaparak ise

devam edebilir.

Toplam yapi insaat alani, yapi ruhsatinda bulunan ve 595 sayili Kanun Hikmiinde Kararnamede tanimlanan
usullere gore hesaplanan bina ve tesislerin toplam alanidir. Bina ve tesislerin parsel sinirina kadar yapilan
her tarld alt yapi tesisleri ile santiye tesisleri bu alana dahildir.

Tek ruhsata bagh olarak tek kath ve yapi insaat alani 180 m2'yi gegmeyen birden fazla yapi yaptirildigi
takdirde bu yapilar yapi denetim kurulusunun denetimine tabidir.

Hizmet bedeli taksitleri;

a) 1 inci taksit: Subasmana kadar olan bélim igin denetim hizmet
bedelinin %20'sidir.

b) 2 nci taksit: Taslyici sistem bdlimu igin denetim hizmet bedelinin
%40"dir.



c¢) 3 Uncu taksit: Cati, dolgu duvarlari, kapi ve pencere kasalari, tesisat alt yapisi dahil yapinin sivaya hazir
duruma getirilmig bolimu igin denetim hizmet bedelinin %20'sidir.

d) 4 Gncu taksit: Kalan yapi bélimi i¢in denetim hizmet bedelinin %20'sidir.

Bodrumlu yapilarda, hizmet bedelinin 1 inci taksidi %5 artirilir (%25), 2 nci taksidi %5 azaltilir (%35).
Yapi sahibi taksidini yatirmadan, mateakip bolimun ingaatina ilgili idarece izin veriimez.
Yigma yapilarda taslyici sisteme, tasiyici olan duvarlar dahildir.
Guglendirme, degdistirme gibi diger yapim islerinde, yapi yaklasik maliyeti, proje muellifinin yapmis oldugu ve
ilgili idarenin tasdik ettigi kesiftir. Bu gibi yapim islerinde denetim hizmet bedeli, yapi sahibi ile yapi denetim
kurulusunun anlastigi taksitler Gzerinden yapi1 denetim hesabina yatirilir.
Yapi yaklasik maliyeti, denetim hizmeti verilen yil fiyatlari ile belirlenir. Bir sonraki yila devreden iglerin yapi
denetim hizmet bedeli, ertesi yilin, yani uygulama yili fiyatlari ile degerlendirilir. Bu durumda yil sonu itibari ile
yap! hangi safhada olursa olsun bu yénetmelik eki Ornek-8'e uygun bir tespit tutanagi diizenlenir ve yapi
bélimundn kismi orani belirlenir.
Bu oran UGzerinden yapi denetim kurulusuna 6deme yapilarak yil sonu itibariyle hesap kesilir. Yapi
bélimindn kismi oranini ilgili idare belirler.
Yapi sahibi ile yapi denetim kurulusu arasinda imzalanan s6zlesme kapsaminda 2 yilda baglanamayan ve 5
yilda bitirilemeyen islerle, ingaatin herhangi bir asamasinda genel hukimler ¢ergcevesinde s6zlesmesi tasfiye
edilmis
islerde, seviye tespiti yukarida agiklandidi sekilde yapilir.

Hizmet Bedellerinin Odenmesi

Madde 13- Yapi denetim kurulusu, madde 12'de belirtilen her yapi bolimu i¢in bu bolimlerin
tamamlanmasini miteakip, bu Yénetmelik eki Ornek-9'a uygun hakedis raporu diizenler. Ancak yap!
ruhsatinin alinmasini mateakip, talebi halinde ilk taksit, teminat karsihdi yapi denetim kurulusuna avans
olarak &édenir. ilk taksit karsilidi, su basman béliimiine ait denetim hizmeti tamamlandiktan sonra
dizenlenecek ilk hakedisten avans mahsup edilir ve teminat idaresince iade edilir.

Duzenlenen hakedis raporu, yapi sahibi ve ilgili idarenin yetkili birimince onaylandiktan sonra bedeli, en ge¢
on bes gun igerisinde yapi denetim kurulusuna 6denir. Hakedis raporu ayrica il veya ilge yapi denetim
komisyonuna bilgi icin gonderilir.

Yapi denetim kurulusu hakedis raporuna, yapinin bu béliminde galistirdigi teknik elemanlarin Ornek-10'a
uygun personel bildirgesini ve maas bordrolarini da eklemek zorundadir.

Yapl; kooperatif, toplu konut gibi birden fazla bloktan olusuyor ise ve her bir yapi bélimdnin insaati G¢
aydan fazla slruyorsa, yapi denetim kurulusu, U¢ ayin sonunda bloklardan biten yapi bélimleri icin hesap
edilen kismi oran Uzerinden hakedis diizenler ve bu hizmet bedeli yapi denetim kurulusuna édenir.

ALTINCI BOLUM
Cesitli Hiikiimler

So6zlesme ve Taahhiitnamelerin Diizenlenmesi

Madde 14- 595 sayili Kanun Hilkkmiinde Kararnamede gegen; Ornek-11'e uygun, yapi sahibi ile yapi
miteahhidi arasinda; Ornek-12'ye uygun, yapi miteahhidi ile santiye sefi arasinda; Ornek-13'e uygun, yapi
denetim kurulusu ile yapi

sahibi arasinda yapilacak sdzlesmeler ile gerektiginde idareye verilecek Ornek-14'e uygun yapi sahibinin
yap! miteahhitligi ve/veya santiye sefligi taahhitnameleri bu ydnetmelik eki érneklerde belirtilen asgari
sartlari tasiyacaktir.

Yapi sahibi, yapim isi icin anlasma yaptigi yap1 muteahhidini hi¢bir sekilde vekil tayin edemez.

Santiye sefligi gérevini ingaat muhendisleri veya mimarlarin Ustlenmesi esastir. Ancak yapinin 6zelligine gore
bu goérevi diger mihendisler de Ustlenebilecegi gibi beraber de yuritebilirler.

Santiye sefinin gorev yapacagi toplam yapi ingaat alani, 30.000 m2'yi gegemez.

Yapi1 Denetim Sertifikasi Diizenlenmesi

Madde 15- 595 sayili Kanun Hikminde Kararnamenin 27 nci maddesinde gecen yapi denetim sertifikasi,
yap! kullanma izninin verilmesini miteakip, ilgili idare tarafindan Ornek-15'e uygun olarak 15 giin igerisinde
dizenlenip, yapinin

g6runen bir yerine asilir.

Yiiriirliik
Madde 16- Bu Yénetmelik 10/7/2000 tarihinde yururlige girer.

Yiiriitme )
Madde 17- Bu Yonetmelik hiktUmlerini Bayindirlik ve Iskan Bakani yurGtar.



YAPIM SOZLESMESI

Taraflar

Madde 1- Bir taraftan yapi sahibi adina hareket eden ................... ile diger taraftan yapi muteahhidi
.................... arasinda asagidaki sartlarla is bu s6zlesme akt olunmustur.

Bu sdzlesmede taraflar; "Yapi Sahibi" ve "Yapi Miteahhidi" olarak anilacaktir.

Taahhiidiin Yeri, Konusu ve Bedeli

Madde 2- ... adresinde yapllacak olan .................... lira bedelli
.................... isini, yukarida adi1 gecen yapl miteahhidi, bu s6zlesme ve eklerindeki sartlara uygun olarak
belirlenen fiyat Gzerinden yapmayi kabul ve taahh(t etmigtir.

Yapi sahibi ile yapi miteahhidi arasinda kat karsihdi anlasma yapildigi takdirde bu anlagsma s6zlesmeye
eklenir.

Yapi1 miteahhidi; taahht ettigi islerin, proje ve mahal listesine, bu hususlarda mevcut teknik ve idari tiiziik,
yonetmelik, standart ve sartnameler ile fen ve sanat kurallarina ve yapi sanatinin genel olarak bilinen
kaidelerine uygun olarak yapiimasindan sorumludur.

Yapiya Baslama ve Bitirme Tarihi, Gecikme Halinde Alinacak Cezalar

Madde 3- S6zlesmenin imzalandidi ve insaat ruhsatinin alindiginin yapi sahibi tarafindan yapr muiteahhidinin
kendisine veya tebligat icin gdsterdigi adrese teblig tarihinden itibaren bes gin iginde ise baslanacaktir. Yapi
muteahhidi taahhiddn timund ...../...../2000 tarihine kadar tamamlayarak yap! kullanma iznini almaya hazir
hale getirmeye mecburdur.

Sire uzatimi hari¢ is, zamaninda bitirilemedigdi takdirde gegen her takvim giinu i¢in yap1 miteahhidi
alacagindan, taahhut bedelinin (%003) tutarinda gecikme cezasi olarak kesilecektir.

isin Denetimi

Madde 4- Yapi, idarenin denetimine ilave olarak insaat suresince yapi denetim kurulusu tarafindan
denetlenecektir. Miteahhit idarenin, yapi denetim kurulusunun ve yapi denetim komisyonlarinin aldigi
kararlari uygulamak

zorundadir.

Yapl sahibi, denetim hizmetlerini yiritmek Uzere, ..........ccccccoiiiiiiiiiics i g6revlendirmigtir. Goérev
degisikliginde, durum 20 gun iginde yapi muteahhidine bildirilecektir.

Santiye Sefi Bulundurulmasi

Madde 5- Yapi muteahhidi, isin yer tesliminden yapi kullanma izni alana
kadar is yerinde santiye sefi bulundurmak mecburiyetindedir. Yapi miteahhidi
ile santiye sefi arasinda hizmet s6zlesmesi akdedilmedikge ise baslanamaz.

Yapi1 miteahhidinin goreviendirecegi santiye sefi listesi

Oda Sicil
S.No Adive Soyadi Meslek Unvani  Goérevi No imzasi

Yukarida isim ve imzalari bulunan santiye sefi/sefleri, santiye sefligi gorevini yapmak tGizere yapi miteahhidi
tarafindan goérevlendirilmigtir.

Yukarida yazili santiye seflerinden ayrilanlar olmasi halinde, yapi miteahhidi tarafindan yerine ayni nitelikte
teknik eleman gérevlendirilir ve bu eleman idareye ve yapi sahibine bildirilir.

Uygun Vasifta Olmayan Malzeme

Madde 6- Standardina, sartnamesine ve fenni vasiflara haiz olmayan malzeme ihzar edilemez ve yapida
kullanilamaz. Yapi miteahhidi uygun vasifta olmayan malzemeyi li¢ glin icerisinde degistirmek ve isyerinden
kaldirmakla yakimludur.

Yapim Bedelinin Degismesi



Madde 7- Yapi miteahhidi, gerek esas taahhit suresi icinde, gerekse mucbir sebeplerden dolayi uzatilan
sure icinde << taahhldiin tamamen ifasina kadar >> vergilere zam yapilmasi veya yeni vergiler ve resimler
konulmasi;

fiyatlarin yikselmesi, tasima ve is¢i Ucretlerinin artmasi gibi sebeplere dayanarak fazla para verilmesi veya
siire uzatimi isteginde bulunamaz (ilgili mevzuati uyarinca hesaplanacak katma deger vergisi yapi sahibince
muteahhide

6denir.)

Ancak, yapida kullanilan veya yardimci olarak tiketilen malzemeler ile yillara sari islerde verilecekse, Fiyat
Farki Hesabinda Uygulanacak Esaslar, ayrica belirlenir ve s6zlesmeye eklenir.

is Miktarinda Artma veya Eksilme
Madde 8- S6zlesmenin uygulamasi sirasinda bedel hesabina esas kesifte ve s6zlesmede dngoérilmeyen is
artigi veya eksilisi zorunlu hale gelirse taraflarin uygun gérmesi halinde ise devam edilir.

Odeme Sartlari
Madde 9- Odeme sekil ve sartlari taraflarca belirlenir ve s6zlesmeye eklenir. Yapi sahibi, yapacagi her
6demeden 6nce yapi denetim kurulugunun uygun gorisunu isteyebilir.

is Yerinin Korunmasi ve Sigortalanmasi
Madde 10- Yapi muteahhidi, yapim ve hizmet ile ilgili isyerindeki her turli ara¢, malzeme ve imalati yapim
suresince all risk sigorta ettirmekle yukimladdar.

Yapim Sirasinda Kaza Olursa

Madde 11- Yapi miiteahhidi, << Yapi iglerinde isci Saghg! ve is giivenligi Tiziigl >> hikiimlerini yerine
getirmekle yukumluddr.

Yapi sirasinda olabilecek kazalardan ve bu kazalarin sebep olacagi zararlardan dogrudan dogruya
muteahhit ve santiye sefi birlikte mes'ul olacaklardir.

isgilerin Haklari ve Malzeme Bedelleri

Madde 12- Yapi muteahhidi, yapi denetim kurulusu tarafindan islerini layikiyla yapamayan igbaslari ve
iscileri itiraz etmeden derhal degistirecektir.

Yapi1 miteahhidi, iscilerin alacaklarini (hakedislerini) muntazam 6deyecegi gibi, is bu ingaatta kullanilan
malzeme bedellerini de zamaninda vermis olacaktir. Zamaninda édenmeyen alacaklar i¢in genel hilkimlere
gbre islem yapilir.

Vergi, Resim ve Harglarla Sézlesme Giderlerinin Kimin Tarafindan Odenecegi

Madde 13- Sézlesmenin tekemmull ile taahhidin tamaminin yapilmasina ait batln vergi, resim ve harclarla
sdzlesme giderleri yapi miteahhidine aittir.

Ancak, ilgili mevzuat uyarinca hesaplanacak katma deger vergisi mal sahibince yapi miteahhidine 6denir.
2464 sayili Kanun ile bunun degisikligine dair olan Kanun hikimlerine gére ddenecek primler miteahhide
aittir. Yapi ruhsat ve

kullanma izni harglari yapi sahibince 6denir.

Madde 14- S6zlesme siiresinin uzatiimasini gerektiren micbir sebepler asagida belirtiimistir. Bu muicbir
sebeplerle sirenin uzatilabilmesi i¢in yap1 miteahhidine atfi mimkun bir kusurun bulunmamasi ve mucbir
sebebin isyerinde

gecikmeye miessir olmasi ve mahiyetine gore bu sebepleri yapi miteahhidin ortadan kaldirmaya gicu
yetmemis bulunmasi icap ettigi gibi, yapi sahibinin sebep oldugu haller disinda, micbir sebebin vukuundan
itibaren 10 gun iginde

yap! muteahhidin yapi sahibine yazili olarak haber vermek suretiyle yetkili makamlar tarafindan usultine goére
tanzim edilmis belgelerle mucbir sebebin vukuunu ispat etmesi lazimdir.

A- Yapi sahibinin sebebiyet verdigi haller,

B- Olaganusti tabiat hadiselerinden veya hasar neticesinde iste bir
gerileme veya gecikme olmasi,

C- Sosyal sebepler dolayisiyla vaki haller,

a) Kanuni grev vukuu bulmasi

b) Bulasici hastaliklar vukuu bulmasi

c) Kismi veya genel seferberlik ilan edilmesi



Teminat Miktari ve Siiresi
Madde 15- Yapi muteahhidi .......... lira kesin teminat vermistir. Teminat suresi, yapi kullanma izni alindiktan
sonra sona erer.

Miiteahhidin Kanuni Adresi

Madde 16- Yapi muteahhidi ............cccccooiiiiis kanuni adresi olarak géstermistir. Bu adrese
yapilacak her tiirli tebligat ayni glinde miiteahhidin kendisine yapilmis sayilir. isbu kanuni adres noterce
yapilacak tebligatla degistirilebilir.

Yapinin Muayenesi, Kabulii ve Kullanma Izninin Alinmasi

Madde 17- isin bitirilmesi gereken giinde yapinin, yapi miiteahhidi veya vekili hazir oldugu halde yapi
denetim kurulusu elemanlari ile yapi sahibi veya temsilcisi tarafindan is mahallinde tetkik edilerek o glinkl
durumu tutanakla tespit edilir.

is kabule hazir degilse, eksik ve kusurlu isleri gdsteren tutanak, yapi denetim kurulusu elemanlari, yapi
muteahhidi ve yapi sahibi tarafindan dizenlenir. Eksik ve kusurlu isler, belirli bir stre verilerek yapi
muteahhidi tarafindan ikmal edilir.

isin sdzlesmesi ve ekleri, projesi ve eki mahal listesi standart ve sartnameleri ile fen ve sanat kurallarina
uygun yapildiginin tespit edilmesi halinde, yapi kullanim izninin alinmasi i¢in ilgili idareye bagvurulur. Yapi
kullanim izni alinincaya kadar yapinin iyi bir halde bulundurulmasi yap1 miteahhidinin kusur hatasi yizinden
meydana gelecek hasar ve zararlarin giderilmesi yapi miteahhidine aittir.

Is Yerinin Temizlenmesi

Madde 18- isin tamamlanmasindan sonra ve son édeme yapilmadan énce miiteahhit, isyerinde fazla
malzeme ve ingaat kalintilarini kaldirmak, kurdugu baraka, depo gibi gegici yapilari sokerek isyerini
temizlemekle mukelleftir.

Taahhiidiin Yapiimamasi Hali

Madde 19- Sézlesme yapildiktan sonra, yapi miteahhidinin taahhtidinden vazgegmesi veya taahhidini
sartname ve sOzlesme hikimlerine uygun olarak yerine getirmemesi veya yapi denetim kurulusunca tespit
edilen hususlarin

yerine getirilmemesi Uzerine, mal sahibinin en az 10 gun sureli ihtarina ragmen ayni durumun devam etmesi
halinde, ayrica protesto cekmeye gerek kalmaksizin teminat gelir kaydedilir ve s6zlesme feshedilerek hesabi
genel hikumlere gore tasfiye edilir.

intilaflarin Halli
Madde 20- Bu s6zlesme hikim veya tatbikinden dogabilecek davalar ................ mahkemelerince
cozilecektir.

Projelerin Miiteahhide Teslimi

Madde 21- Sézlesme konusu iglerin proje ve eki mahal listesi ve diger belgelerle birlikte sézlesmenin
imzalanmasi sirasinda yapi muteahhidine verilir. Proje ve eklerinin, yurirlikte bulunan mevzuat hikimlerine
uygun hazirlandiginin yapi denetim kurulusunun uygun gortsu ve ilgili idarece tasdik edilmis olmasi
gerekmektedir.

Cesitli Hikiimler

Madde 22- Bu sdzlesmede yer almayan hususlarda, oncelik sirasi ile Yapi Denetimi Hakkinda Kanun
Hukmuinde Kararname, Imar Kanunu, Borglar Kanunu, Medeni Kanun ve ilgili mevzuat hukdmleri uygulanir.

Yapi Sahibi Yapi Muteahhidi
Adi ve Soyadi Adi ve Soyadi
Ikametgah Adresi Veya Unvani
Is Adresi
Ornek — 12

SANTIYE SEFLIGI HIZMET SOZLESMESI

Taraflar



Madde 1- ... isimli/unvanli Yapi Miteahhidi ile Santiye Sefi olarak ..........
Muhendisi/Mimar unvanli

.................... arasinda asagidaki sartlarla bir sézlesme diizenlenmistir. Bu s6zlesmede taraflar Yapi
Miteahhidi ve Santiye Sefi olarak anilacaktir.

isyeri

Madde 2- Santiye Sefinin isyeri .................... i, vt e ilcesi
............................................................ adresindeki, tapunun .......... pafta, .......... ada, .......... parsel no'suyla
kayitli olan ve ilgili idareden alinan Yapi Ruhsati ve eklerine gdére insa edilecek yapidir.

Gorev ve Yiikiimliiliikleri

Madde 3- Santiye Sefi; yapiyi yapi denetim kurulusunun teknik konulardaki talimatlarina uygun olarak
yonetmek ve inga ettirmekle yukimliadir. Santiye Sefi, yapilacak denetimler igin hazirlik yaparak yapi
denetim kurulusuna bildirmek, yapi denetiminde bizzat bulunarak denetime iligkin tutanak ve belgeleri
imzalamak, yapi denetimine mani olanlar varsa bunlari 6ncelikle yapi denetim kurulusuna, yapi denetim
kurulusunca denetimin saglanamamasi halinde yapi denetim komisyonuna bildirmek zorundadir.
Bunun yaninda Santiye Sefi; gorevinin gerektirdigi isler ile verilecek diger gérevleri, ncelik sirasi ile
yurdrliikteki yapi denetimi hakkinda kanun hikmiinde kararname, imar kanunu, imar plani, yénetmelik,
ruhsat ve ekleri, standart, sartname, fen ve sanat kurallari ile ilgili idare, yapi denetim kurulusu ve yapi
muteahhidinin talimatlarina uygun olarak yapmayi taahhut eder ve bu hizmetleri karsiliginda 5 inci maddede
belirtilen aylik sézlesme Ucretini alir.

Sozlesme Siiresi
Madde 4- Sozlesme siresi, inga edilecek yapinin yapi ruhsat tarihinden
yap! kullanma izni tarihine kadardir.

Ucret
Madde 5- Santiye Sefine yapacagi ise karsilik, s6zlesme siresince is gerekleri, isyeri ve ¢alisma sartlarina
gore birinci yil igin brit .......... .......... TL. aylik s6zlesme Ucreti 6denir. Aylik s6zlesme ucreti ilgili ayin son is

glini nakden &denir.

Ertesi yillarda, enflasyon orani dikkate alinarak beher yil icin brit Gcret yeniden belirlenir. Belirlenen bu Ucret
aylik sézlesme Ucreti kabul edilir.

Santiye Sefine s6zlesme Ucreti disinda, gorevi ile bu gbrevin is gereklerine uygun olarak verilen diger
gbrevler icin, bu s6zlesmede belirtilenlerin (yabanci dil tazminati, 6dul, fazla calisma Ucreti, harcirah) disinda
herhangi bir ad altinda baska bir 8deme yapilmayacaktir.

Calisma Saat ve Siireleri

Madde 6- Santiye sefinin haftalik calisma suresi 40 saattir.

Santiye Sefi haftalik ve glinliik galismanin sekli ve saatleri bakimindan goérevin ifa edildigdi isyeri icin tespit
edilen esas, usul, saat ve sirelere ve kendisine verilen gorevleri galisma saat ve siirelerine bagh kalmaksizin
sonuglandirmak zorundadir.

izin
Madde 7- Santiye Sefine sézlesme siiresince 20 takvim giini tcretli yillik izin verilir. izin verilmesinde yapim
surecinin aksamamasi esas alinir.

Sosyal Giivenlik
Madde 8- Santiye Sefi sosyal guvenlik bakimindan 506 sayili Sosyal Sigortalar Kanunu'na tabidir.

Cesitli Hiikiimler _
Madde 9- Bu Sézlesmede yer almayan hususlarda, dncelik sirasi ile Sosyal Sigortalar Kanunu, Is Kanunu,
Borglar Kanunu ve ilgili mevzuat hikdmleri uygulanir.

is bu sézlesme ...../...../..... tarihinde, .......... nldsha olarak dizenlenmistir.
Santiye Sefi Yapi Muteahhidi
(Isci) (isveren)
San’uye Sefinin : .\.(é.;.v.lul\./.l.[j.teahhidinin
Adi ve Soyadi : Adi ve Soyadi

veya Unvani



lkametgah Adresi: is Adresi
EKI: ligili meslek odasi kayit belgesi

Ornek-13
YAPI DENETIMi
HIiZMET SOZLESMESI
Taraflar
Madde 1- Bir taraftan yapi sahibi .................... veya adina hareket eden .................... ile diger taraftan yapi
denetim kurulugu .................... arasinda asagidaki sartlar dahilinde isbu s6zlesme aktolunmustur. Bu

sozlesmede taraflar "yapi sahibi" ve "yapi denetim kurulusu" olarak anilacaktir.

Taahhiidiin Konusu, Yeri ve Miktari

Madde 2- Yapi sahibine ait .......... ili, oo GBS, coieiiiiii i
adresindeki ve tapunun .......... pafta, .......... ada, .......... parsel numarasinda kayith arsa/arazi Uzerine
yapilacak bodrum katlari harig .......... kat, .......... m2 ingaat alani bulunan yapinin, yapi denetim kurulusu

tarafindan projelerinin ve ruhsat ve eklerine uygun olarak yapiimasinin denetlenmesi hizmetidir.

Hizmetin Siiresi

Madde 3- Hizmetin suresi, s6zlesmenin imzalandigi ...../...../200 tarihinden yapi kullanma izninin alindigi
tarihe kadar gecen suredir.Yapi ruhsati alindiktan sonra iki yil icinde insaata baglaniimadigi veya bagslanildigi
halde 5 yilda bitirilemedigi durumlarda, bu s6zlesme herhangi bir ihtara gerek kalmaksizin kendiliginden
sona erer.

Hizmet Bedeli

Madde 4- Toplam yapi insaat alant: .......... m2. (uygulama ydénetmeliginin 12 nci maddesine gore
hesaplanir.)

Sdzlesme Yili Yapi Birim Maliyeti .......... TL./m2

Sézlesme Yili Yapi Yaklasik Maliyeti= Toplam Yapi insaat Alani x
Yapi Birim Maliyeti
S m2X.......... TL./m2

Sdzlesme Yili Hizmet Bedeli=Yapi Yaklasik Maliyeti x Hizmet Bedeliorani
Z(eeeeenne TL.x.../100=.......... TL.)dir.

Belirlenen bu miktar KDV'si ile birlikte 5 inci maddede belirtilen taksitler halinde yapi sahibi tarafindan yapi
denetim hesabina yatirilir. Yapi sahibi taksidini yatirmadan muteakip bolimiin insaatina ilgili idarece izin
verilmez.

Sdzlesme yili hizmet bedeline ilave olarak her yil sonu itibariyle yapilacak tespit tutanagi esas alinmak
suretiyle kalan islere ait hizmet bedeli, uygulama yili yapi yaklasik maliyeti ve hizmet bedeli oranlarina goére
yeniden belirlenir. Bu durumda dogabilecek bedel farki, yapi sahibi tarafindan yap1 denetim hesabina
yatirilir.

Hizmet bedelleri orani, yapi ruhsatinin alindidi tarih esas alinarak degistirilir. Bu durumda 6rnek-8'e uygun
yeni bir tespit tutanagi dizenlenir.

Hizmet Bedelinin Odenmesi

Madde 5- yapi denetimi hizmet bedeli, asadidaki esaslara gore yonetmelik eki 6rnek 9'a uygun olarak
dizenlenen hakedis raporu ile ilgili idaresince yapi denetim kurulusuna édenir.

Subasmana kadar olan bolim igin yapilan denetim hizmetlerine karsilik, denetim hizmet bedelinin %20'si
(bodrumlu yapilarda %25'i) tutarinda,

Taslyici sistem bolimda igin yapilan denetim hizmetlerine karsilik, denetim hizmet bedelinin %40'i (bodrumlu
yapilarda %35') tutarinda,

Cati, dolgu duvarlari, kapi ve pencere kasalari, tesisat alt yapisi dahil, yapinin sivaya hazir duruma getirilmis
bolimi igin yapilan denetim hizmetlerine karsilik, denetim hizmet bedelinin %20'si tutarinda,

Kalan yapi bolimu igin yapilan denetim hizmetlerine karsilik, denetim hizmet bedelinin %20'si tutarinda,
hakedis raporu dizenlenir.

Birinci taksit, avans olarak 6dendigi takdirde, avans miktari ilk hakedisten mahsup edilir.



Ayrica, gesitli nedenlerle yapilan tespit tutanagina bagl olarak belirlenen oranlarda ara hakedisler
duzenlenebilir.

Yapi1 Denetim Kurulugsunun Gérev ve Yiikiimliiliikleri
Madde 6- Yapi denetim kurulugu 6ncelikle proje muellifince yapilan uygulama projesinin;

a) Temel sisteminin, arsanin jeolojik yapisina gore tanzim edilen jeoteknik rapora uygunlugunu,

b) Tasiyici sistemin, TS 500'e ve Afet Bdlgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik'e gore
hesaplandigini,

c) Binalarda Isi Yalitimi Yénetmeligi, Miihendislik ve Mimarlik Projelendirme Esaslari, imar Plani, diger
ilgili yonetmelik, sitandard ve sartnamelere uygunlugunu belirler.

d) Yapida kullanilan her tirli malzemenin, imalatin ve yapi elemanlarinin standartlarina uygunlugunu test
ederek test raporlarini ilgili idareye génderir. Yapi denetim kurulusunun biinyesinde laboratuvar
bulunmamasi halinide
kamu kuruluslarina ait laboratuvarlarda veya Bakanlik¢a ve Tirk Standartlari Enstitlisiince yeterliligi kabul
edilen gergek ve tizel kisilere ait laboratuvarlarda test ettirir.

e) Beton kalibi ve demir teghizati kontrol edilerek Yapi Denetimi Uygulama Yénetmeligi eki Ornek 4'e
uygun tutanak tutulduktan sonra beton dékimine misaade edilir. Beton, yapi denetim kurulugunun yardimci
denetim elemanlarinin
surekli gdzetiminde dokulir ve beton numuneleri, mutlaka dékim yerinde ve sorumlu mihendis veya mimar
ile birlikte deneyi yapacak laboratuvar sorumlusu tarafindan alinir.

f) Yapi denetim kurulusu, insaatta ¢alistirilan is¢i ve ustalarin, mesleginin erbabi olduguna dair sertifika ve
kullanilan malzemelerin TSE'ye uygunluk belgelerini yapi miteahhidinden isteyebilir.

g) Yapi denetim kurulusunun uygun gérmedigi malzeme, is¢i, kalfa ve taseron, yapi muteahhidi tarafindan
derhal santiyeden uzaklastirilir. Buna uyulmadigi, ruhsat ve eklerine aykiri yapilan isler diuzeltimedigi
takdirde 595 sayili Kanun Hikmiinde Kararnamenin 15 nci maddesine gore islem yapilir.

h) Yapi sahibinin istegi halinde, yapi muteahhidine 6deme yapmadan énce yapi sahibine 6demeye esas
gOrus bildirir.

i) Yapi denetim kurulusu, uygulama yénetmeliginin 12 nci maddesinde belirtilen yapi bélimlerine ait mali
sorumluluk sigortasini yaptirarak sigorta poligesini ve prim 6édedigine dair belgeyi miteakip béliman
insaatina baglamadan dnce ilgili idareye verilmek lzere yapi sahibine verir.

k) Yapi denetim kurulusu yapi kullanma izninin alindidi tarihten itibaren, yapinin tagiyici sisteminde
meydana gelebilecek yapi hasarindan dolayi 10 yil suireyle, tasiyici olmayan diger kisimlardaki yapi
hasarindan
dolayi iki yil sureyle sorumludur.

Yapi denetim kurulusu, izinsiz yapilan degisikliklerden dolayl sorumlu tutulamaz.

Yapi Denetim Kurulugunun Sinifi
Madde 7- Bu yapi insaatini denetleyen yapi denetim kurulusu (.....) sinifi yapi denetim kurulugudur. Sicil
NOSU .......... dur.

Yapi1 Denetim Kurulugunun Adresi

Madde 8- Yapi denetim kurulusu Turkiye'de bir tebligat adresi bulundurmaya ve bunu sézlesmenin
aktolunmasindan dnce, degisiklik olmasi halinde de yeni adresini en kisa zamanda yap! sahibine bildirmeye
mecburdur.

Yapi denetim kurulusunun adresi: ........ccccooeeeiiiiiiiiiiciicc,

Madde 9- Yapi Denetim Kurulusunun Gérevlendirecedi Teknik Personel Listesi

Oda Sicil .
S.No Adive Soyadi Meslek Unvani  Gérevi No Imzasi

O©CoO~NOOOPRWN =

N
o



Yukarida isim ve imzalari bulunan teknik personeli, yapi denetim kurulugu denetim hizmetlerini yuritmek
Uzere gorevlendirmistir.

Yukarida yazil teknik personelden ayrilanlar olmasi halinde, yapi denetim kurulusu, 10 giin iginde ayni
nitelikte teknik elemani gdrevlendirir ve bu elemani idareye ve yapi sahibine bildirir.

Denetim Hizmetinin Sona Ermesi

Madde 10- S6zlesme konusu yapinin bitirildigi ve yapi kullanma iznine hazir hale geldigi, yap! denetim
kurulusu tarafindan yapi sahibine yazili olarak bildirilir ve ilgili idareye rapor verilir. ilgili idareden yapi
kullanma izni alinmasiyla bu s6zlesme sona erer.

Anlasmazliklarin Céziim Yeri
Madde 11- Bu s6zlesme ve eklerin uygulanmasindan dogabilecek her tirli uyusmazliklarin ¢ézimiinde
.......... ki mahkemeler ve icra daireleri yetkilidir.

Cesitli Hiikiimler

Madde 12- Bu s6zlesmede yer almayan hususlarda, 6ncelik sirasiyla Yapi Denetimi Hakkinda Kanun
Hilkmiinde Kararname, imar Kanunu, Tiirk Ticaret Kanunu, Borglar Kanunu, Medeni Kanun ve ilgili mevzuat
hdkdmleri uygulanir.

is bu sézlesme .../.../200 tarihinde ..... nisha olarak dizenlenmistir.

Yapi sahibi veya Yapi denetim kurulusu
kanuni vekili
Ornek - 14
TAAHHU_TNAME
........... VALILIGINE
BELEDIYE BASKANLIGINA
Maliki bulundugum .......... i, e iIcesi o adresindeki ve tapunun .................... pafta,
.......... ada, .......... parsel no'suyla kayitli .......... m2 arsama/arazime insa edilecek yapinin; éncelik sirasi ile

Yapi Denetimi Hakkinda Kanun Hilkkmiinde Kararname, imar Kanunu, imar plani, ydnetmelik, ruhsat ve
ekleri, standart, sartname, fen ve sanat kurallari ile ilgili idare ve yapi denetim kurulusunun talimatlarina
gore, bu yapi dahil gérev alacagim toplam yapi ingaat alaninin 30.000 m2'yi gegmemek Uizere santiye
sefligini ve/veya yapi muteahhitligini yapmayi kabul ve taahhtt ederim.

..... L.l

o Adi ve Soyadi
EKI: llgili meslek odasi

kayit belgeleri

Ornek - 15
YAPI DENETIMI SERTIFIKASI

SERTIFIKAYI DUZENLEYEN MAKAM
(Belediye/Valilik)

Yapinin Adresi

Pafta/Ada/Parsel Nolari

Yapi Ruhsat Tarihi ve Nosu

Yapi Kullanma izni Tarihi ve Nosu



Yapi Sinifi ve insaat Alani (m2)|

Yapinin Kullanim Amaci

Denetim Yapan Yapi Denetim
Kurulugsunun Unvani

YUKARIDA OZELLIKLER| BELIRTILEN YAPI, 595 SAYILI YAPI DENETIMi HAKKINDA KANUN
HUKMUNDE KARARNAME HUKUMLERINE GORE DENETLENEREK INSA EDILMISTIR.

Tarih isim ve Unvani Onay



